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Izvjeitaj Uprave za godinu zakljudno s 3 L prosincem 2014. Iadran Kapital dd. i Grupa

Izvje3taj Uprave - direktora o stanju trgovatkog dru5tva JADRAN KAPITAL d.d., Split,
Kralja Zvonimira l4lIX, MBS 80570593; OIB 27599966376 (u daljnjem tekstu: drubtvo) za
razdoblje od 01.01.2014. do 31.12.2014., s bududim doga<lajima i razvojem do dana pisanja
ovog izvje5taja i vjerojatnim nastavkom bududih dogadaja i razvoja dru3tva i njegovih
povezanih i ovisnih druStava, koji zajedno iine Grupu povezanih i ovisnih dru5tava,
zajedno sa Izjavom Uprave - direktora dru5tva

U Splitu, 01. Iipnja 2015.
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1. Financijsko stanje dru5tva i Grupe povezanih i ovisnih dru5tava

Druitvo je u 2014. godini ostvarilo prihode od 5.735.121 kuna, dok je imalo 2342.773 k$a
rashoda, tako da dobit razdoblja od poslovanja dru5tva u2014. godini iznosi 2.992.348kuna.

Cnrpa je u 2014. godini ostvarila prihode od 8.859.453 kr4 dok je imala 3.945.528 trr.na
rashoda.

Ukupna imovina druStva na kraju financijske 2014. godine izrosila je 59.285.831 kun4 a ukupne
obveze druitva iznosile su 1.396.898 kuna, tako da je neto imovina druStva iznosila 57.888.933
kuna, 5to u odnosu na 726.898 ukupno izdanih dionica druStva s pravom glasa daje iznos od
79,& lr:.ftn neto imovine druStva po dionici. Ukupni kapital i rezerve druitva iznose 57.888.933
kunao Sto predstavlja porast u iznosu od 12,45yo u odnosu rnz&tju kumulativnu vrije&rost
ukupnog kapitala i rezervi dionidkog dru5tva na dan 3l .12.20 13. godine.

Odgovaraju6i hnancijski podaci na nivou Grupe, kao i ostali financijski podaci druStva i Grupe
za financijsku 2014. godinu zakljudno s danom 31.12.2014. godine (Bilanca, Radun dobiti i
gubitka, Izvjeitaj o promjenama kapitala, Izvje5taj o novdanom toku i Bilje5ke uz financijske
izvjeitaje) dine prilog i sastavni dio ovog izvje3taja i mogu se nadi na web stranicama dru5tva
www.iadrankapital.hr i u sjedi5tu druSwa u Splitu, Kralja Zvonimira 14lIX.

Zbog djelomidne i relativno slabe likvidnosti financijskih instrumenata i djelomidnog stagniranja
i/ili smanjenja njihove trZi5ne vrijednosti s jedne strane te djelomidne i relativno dobre

likvidnosti dijela financijskog portfelja druStva s druge strane, dru5tvo je realiziralo dobit od

poslova4ja s financijskim instrumentima u iznosu d 3.698.459 kuna Nekretninski porffelj
neizgratlenih gradevinskih i poljoprivrednih zemlji5ta u vlasniStvu povezanih i ovisnih druitava
koja dine Grupu nije se unovdivao u 2014. godini jer se na trZi5tu nekretnina nije mogao ostvariti
pozitivni financij ski rezultat od prodaje nekretnina unatod postojanju odretlenog interesa
potenc[jalnih kupaca za kupnju istih, tako M je u2014. godini ugovorena prodaja dva stana koja
su joS preostala u vlasnidkom nekretninskom portfelju ovisnog druStua Stanovi Jadran d.o.o.
Split. Uprava druStva je procijenila da bi se insistiranjem na prodaji navedene relativno trZi5no

nelikvidne i podcijenjene financijske imovine druStva i njegovih ovisnih druStava te relativno
trZi5no nelikvidne i podcijenjene nekretninske imovine u vlasniStvu povezanih i ovisnih druStava
povedala likvidnost i tijek gotovine kako u dru5tvu tako i u njegovim povezanim i ovisnim
druStvima, ali bi se uj edno smanjila imovina dru3tva i Grupe u cijelini jer bi novdana
protuwijednost od prodaje Akve financijske i neloehinske - materijalne imovine na trZistu bila
znad,ajnije niZa od njezine knjigovodstvene ili fer vrijednosti. Zbog toga su Uprava drustua i
uprave ovisnih i povezanih druStava odludile unovditi dio svoje financljske i rnaterijalne imovirrc
u 2O14. godima ali uglarnom samo one imovine na kojoj su mogle ostvariti ili realizirati dobit
od takvih transakcija. Kao jedan takav vjeran primjer moZe se navesti prodaja dionica HTP
Budvanska Rivijera dd. na kojoj je druStuo realiziralo dobit samo od te transakcije u iznosu od

5.7O5.7N lana" Kako se u globalu u 2O14. godini u odnosu na 2013. godinu nije ostvario
odekivani pomak u zakonodavnom, financijskom i trZiSnom okviru u kojem su druStvo i Grupa
poslovali, na nivou Grupe je odludeno da se nastavi s razvijanjem nekretninskih projekata u
vlasniStvu povezanih i ovisnih dru5tava u svrhu dobivanja potrebnih i propisanih dozvola za

gradnju raznih graclevina koje su bile u fazi projektiranja ili su ve6 bile projektirane ali se zbog
ekonomidnosti, profitabilnosti i dugorodne isplativosti tih nekretninskih projekata odludilo
pristupiti preprojektiranju u odnosu na ve6 izradene idejne i/ili glavne projekte koje su za
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povezana i ovisna dru5tva izradivali razni odabrani projektanti. Konadna svrha i cilj takvih
odluka je bio pove6ati trZi5nu vrijednost sada neizgradenih gradevinskih zemljiSta bilo radi
njihove prodaje i unovdenja na nekretninskom trZiStu i/ili radi podetka gradenja takvih
komercijalnih i/ili poslovnih gratlevina radi njihove prodaje i unovdenja na neketninskom trZi5tu
i/ili radi zavrlenja njihove izgradnje i dobivanja uporabne dozvole te nastavka gospodarske
djelatnosti povezanih i ovisnih druStava u dijem su one vlasni5tvu sukladno nj ihovoj registriranoj
djelatnosti (uglavnom najam u turistidke i/ili druge poslovne svrhe - trgovine za promet
prehrambene i druge mje5ovite robe na malo). Takav poslovni plan se i ostvario u2014. godini i
nastavio realizirati u 2015. godini zbog dega Uprava dru5tva odekuje i prve konkrehre pozitivne
rczultate ovakve poslovne politike u 2015. godini koji bi se dijelom trebali realizirati do kraja
2015. i/ili u 2016. godini kako dijelom od prodaje tako dijelom od najma ili zakupa izgradenih
gradevinazakojebi povezanaiovisnadruStvatrebalaishoditisvepropisanedozvolezanjihovu
kategorizaciju i uporabu od nadleZnih upravnih tijela. Financijsko i operativno restrukturiranje
povezanih i ovisnih druStava koje je zapoielo u 2013. godini pripajanjem tri ovisna dru5tva
(Peikarija d.o.o., Lii,ko Selo d.o.o. i Zelena Vala Projekt d.o.o.) ovisnom druSfvu Stanovi Jadran
d.o.o., kojemu je ujedno temeljni kapital pove6an sa iznosa 16.262.100 kuna za iznos od
12.784.500 kuna na iznos od 29.046.600 kuna rje5enjem Trgovadkog suda u Splitu broj Tt-
l3l34l4-7 od 14.10.2013. godine. Takvim odlukama i provedenim poslovnim politikama
smanjeni su dijelom tro5kovi tri pripojena dru5tva i Grupe u cijelini, te je racionalizirano
poslovanje Grupe u cijelini i otvoreni realni uvjeti za pripremu dodatne dokapitalizacije -
povedanja temeljnog kapitala ovisnog dru5fva Stanovi Jadran d.o.o. na trZi5tu kapitala uz
njegovo prethodno preoblikovanje iz d.o.o. u d.d. i izdavanje dionica tog ovisnog dru5tva putem
javne ponude - Prospekfa tog ovisnog druSwa najvjerojatnije tijekom 2016. godine. U cilju
daljnje racionalizacije poslovanja Grupe i daljnjem smanjenju troSkova i udinkovitosti
upravljanja i smanjivanja rizika poslovanja, u 2014. godini je obavljeno joS jedno pripajanje
ovisnih druStava tako da se ovisno druitvo Jadran Solar d.o.o. pripojilo ovisnom dru5tvu Stanovi
Jadran d.o.o. diji se temeljni kapital tim pripajanjem pove6ao s 29.046.600 kuna za 1.000.000,00
kuna na 30.046.600,00 kuna, Sto je upisano u sudskom registru Trgovadkog suda u Splitu
rjeSenjem pod brojem Tt-14/5434-5 od2T.travnja 2015. godine. YaLno je za napomenuti da sva
povezana i ovisna druStva u Grupi pa tako i ovo druSwo nisu uop6e kreditno zaduZeni prema
financijskim institucijama, osim Sto je ovo druitvo jamdilo kao jamac platac vjerovniku
Sberbank d.d., OIB 78427478595, Zagreb, Var5avska 9 za ispunjenje kreditnih obveza duZnika
Remik d.o.o., OIB 03353994657, Split, Kralja Zvonimira l4/IX u iznosu od 480.000,00 EUR
(slovima: detiristoosamdesettisudaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teEaju za devize
Sberbank d.d., Zagreb vaZe6em na dan dospijeda, uve6ano za redovnu kamatu po stopi koja na

dan 'adavanja zaduLnice vjerovniku od strane duZnika iznosi tromjesedni EURIBOR prema
Reutersu za EUR + 6,10 postotnih poena godi5nje, te u skladu s ostalim uvjetima koji budu
utvrdeni od strane vjerovnika u izvr5noj ispravi koju vjerovnik potpi5e, ovjeri i ponudi na potpis
i ovjeru duZniku, sve na temelju prethodnog odobrenja Nadzomog odbora s njegove V. (pete)

sjednice od 07.08.2014. godine. Zbog toga Grupa u cijelini raspolaZe relativno znadajnom
financijskom i materijalnom imovinom koja se u datom povoljnom trenutku moZe unovditi
prodajom na trZi5tu ilili povedati likvidnost Grupe putem novdane dokapitalizacije - pove6anja
temeljnog kapitala ovisnog druitva Stanovi Jadran d.o.o. na prije opisani nadin putem uredenog
trZi5ta kapitala ilili direktno od strane strate5kog ili strate5kih parhera izvan uredenog trZi5ta

kapitala i/ili putem odredenih kreditnih aranimana s financijskim institucijama u cilju realizacije
nastavka razvola i komercijalizacije nekretninskih projekata u vlasni5tvu Grupe u cijelini.
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2. Upravljanje rizicima

Vanjska piramida rizika investiranja pokazuje da se ulaganje u nekretnine s cjenovnog rizika
nalazi u podrudju srednjeg rizika. Druitvo je od samog poeetka njegovog osnivanja indirekfno
ulagalo u nekretnine na nadin da je ulagalo u poslovne udjele povezanih i ovisnih druStava koja
su u svom vlasniStvu i posjedu imala ugovorene kupoprodaje i/ili ve6 ugovorene i kupljene
nekretnine (uglavnom neizgradena gradevinska i poljoprivredna zemlji5ta u Isffi, Samoboru,
Zagrebu, Lici, Sibeniku i Dubrovadko-neretvanskoj Zupaniji, uz iznimku ulaganja u kupnju 24
izgradena stana u predjelu Balan na otoku eiovo - Trogir). Ovakav nadin ulaganja bio je
posljedica tada vaZeC,eg Zakona o investicijskim fondovima (Nn 150/05) koji se primjenjivao
kao posebni zakonna dru$tvo dok je ono bilo osnovano i poslovalo kao zatvoreni investicijski
fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u pravno ustrojbenom obliku dionidkog
druStva, Sto se po tadavaietem i navedenom lex specialis Zakonu o investicijskim fondovima
smatralo kao ulaganje u nekretnine (sukladno dlanku 80. stavku 7. tada vaZedeg Zakona o
investicijskim fondovima ulaganje u nekretnine se smatralo i ulaganje u poslovne udjele i/ili
dionice trgovadkih dru5tava diji je predmet poslovanja bio iskljudivo ili preteZito stjecanje i
prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama). S radunovodstveno-
financijskog aspekta, prije navedeno ulaganje u poslovne udjele trgovadkih dru5tava - ovisnih
druStava smatralo se i dalje se smatra ulaganjem u financijsku imovinu raspoloZivu za prodalu.
Dakle, druStvo nije do sada direktno ulagalo novac u nekretnine osim na prethodno opisani
indirektni nadin, te uz iznimku kada je u 2007. godini na samom podetku svog poslovanja
poku5alo direktno uloZiti ujedan nekretninski projekt u planiranoj poslovnoj zoni u Sisku, ali se

to ulaganje nije realiziralo zbog razloga koji su bili na strani prodavatelja tog nekretninskog
projekta i zbog kojih razlogaje druStuo pokrenulo gradanske, ovrSne i kaznene postupke protiv
prodavatelja tog nekretninskog projekta pred nadleZnim Op6inskim gradanskim sudom u
Zagrebu, Trgovadkim sudom u Zagrebu, te podnijelo kaznene prijave protiv odgovornih osoba
prodavatelja i drugih povezanih odgovomih osoba nadleZnom MUP-u i Zupanijskom drZavnom
odvjetniSwu u Zagrebu, a koj i postupci se i dalje vode i nisu u cijelini okondani niti su po njima
donesene pravomo6ne presude. S danom 31.12.2014. godine struktura vrijednosti ukupne
imovine dru5tva izgleda kako slijedi: - najvrijedniji dio imovine uloZen je indirektno u
nekretnine u vlasni5tvu povezanih i ovisnih dru5tava, 5to u radunovodstveno-financijskom smislu
predstavlja ulaganje u financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju u iznosu od 40.681.349,07
kune ili u postotku 68,62yo od vrijednosti ukupne imovine dru5tva, - slijedi likvidna imovina ili
novac na transakcijskim radunima dru5tva u iznosu od 8.677.317,61 kuna ili u postotoku l4,64yo
ukupne imovine dru5tva, slijede potraZivanja druStva prema povezanim druStvima i tre6im
osobama u iznosu od 5.346.803,55 kuna ili u postotku 9,02%o uktpne imovine dru5wa koja su

izvjesno naplativa i/ili mogu6e kompenziraju6a s dugovanjima druStva prema tim osobama, -

slijedi relativno nelikvidna imovina uloZena u dionice trgovadkih druStava koje kotiraju na

uredenom tfiiltu - Zagrebadkoj burzi d.d. u iznosu od2.537.814,01 kuna ili u postotku 4,28o/o od
ukupne imovine dru5tva, -slijedi relativno nelikvidna imovina uloZena u bivSe zatvorene
investicijske fondove s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u iznosu od 1.303.632,48
kuna ili u postotku 2,20oh til<upne imovine dru5tva,- slijedi imovina uloLena u poslovne udjele
povezanih druStava u svrhu pro5irenja poslovne djelatnosti i proSirenja pruZanja usluga na trZi5tu
u iznosu od 728.876,21 kuna ili u postotku 1,23%o od ukupne imovine dru5wa- ostalo dini
imovina uloZena u opremu druSwa u iznosu od 10.038,57 kuna ili u postotku 0,01% od ukupne
imovine dru5tva, Sto sve zajedno daje ukupnu imovinu dru5wa u iznosu od 50.285.831,50 kuna
ili 100% ukupne imovine druStva. Obveze dru5tva iskazane na dan 31.12.2014. godine iznose
1.396.897 ,84 kune ili u postotku 2,78Yo u odnosu na ukupnu imovinu dru5wa, od dega se u 2015.
godini dio obveza moZe kompenzirati s potraZivanjima koje dru5tvo ima prema osobama prema
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kojima ima i obveze. Na osnovi prije navedenog moZe se zakljuditi da se vedina investicija i
rizika povezanih s upravljanjem imovinom kako dru5tva tako i na nivou Grupe povezanih i
ovisnih druStava nalazi D zoni srednjeg rizika koji je povezan s takvom strukturom ulaganja.
Ukupno se moZe zakljuditi da indirektno ulaganje dru5tva u nekretnine i direktno ulaganje
dru5tva u finacijske instrumente kako je naprijed navedeno i opisano, uz mogude cijenovne
promjene odnosno fluktuacije njihove trZi5ne vrijednosti u mogudim okvirima od l0% mogu
smanjiti ili pove6ati vrijednost imovine druStva, Sto se moZe ocijeniti kao srednji rizik u odnosu
na ukupnu vrijednost imovine dru5tva, odnosno za dionidare druStva.

Operativni rizik koji je vezan za unutamju organizaciju i kadrovsku ekipiranost dru5tva i
njegovih povezanih i ovisnih druitava, te ustrojeni i funkcioniraju6i oblik medusobne
komunikacije i koordinacije pojedinih intemih organizacijskih cijelina, kao i funkcioniranje
internog nadzora i/ili revizije poslovanja dru5tva i Grupe povezanih i ovisnih druStava u cijelini,
moZe se ocijeniti kao srednji rizik u odnosu na ukupnu vrijednost imovine dru5tva, odnosno za
dionidare druSwa.

Ostali vanjski rizici druStva i njegovih ovisnih druitava odnose se na kreditni i tedajni rizik te na
rizik likvidnosti i novdanog tijeka koji se odnose kako na nekretnine u vlasni5tvu i posjedu
ovisnih dru5tava tako i na financijske instrumente (vlasnidke i duZnidke) koje imaju ovisna
druitva i samo druStvo, odnosno na planirane prihode od ulaganja u te dijelove imovine koji
dine ve6i dio ukupnog portfelja imovine druSwa i njegovih povezanih i ovisnih dru5tava.
Kreditni odnosno kamatni rizik je zanemariv s obzirom da dru5tvo i njegova ovisna druStva nisu
kreditno zadtiena do pisanja ovog Izvje5taja, osim kako je prije navedeno u dijelu u kojem je
druitvo jamac platac vjerovniku Sberbank d.d., OIB 78427478595, Zagreb, Variavska 9 za
ispunjenje kreditnih obveza duZnika Remik d.o.o., OIB 03353994657, Split, Kralja Zvonimira
14/IX. Dru5tvo bi u budu6nosti moglo biti izloZeno rizicima povezanima s udinkom promjena
trZi5nih kamatnih stopa na financijskim trZi5tima u sludaju da dalje u poslovanju koristi
financijske poluge za razvoj nekretninskih projekata, Sto bi moglo utjecati na njegovo
financijsko stanje, poloZaj i novdane tijekove. Uprava dru5tva smatra da je barem u budu6em
srednjorodnom periodu zanemariv i rizik tedajnih razlika jer je preteZiti dio imovine Grupe
povezanih i ovisnih druStava yezan za tedaj kune i eura, a sve obveze Grupe u cijelini su u
kunama, te nisu iskazane i vezane za druge valute, ukoliko zanemarimo budu6a kretanja i
dogailaje vezane za prelazak domade kunske valute u euro zonu i/ili znadajniju devalvaciju
doma6e valute, Bto se ne odekuje niti najavljuje za buduie srednjorodno razdoblje. Uprava
druStva ocjenjuje da je i rizik likvidnosti druSwa i Grupe u cijelini zanemarivo koji rizik bi se

mogao oditovati u dinjenici da bi druSwo i/ili Grupa u cijelini mogli do6i u situaciju da ne6e

imati u budu6nosti dovoljno likvidnih novdanih sredstava za podmirenje svoj ih obveza o
dospijedu ili ie to moii izbije6i pod zrad,ajno nepovoljnijim trZi5nim, financijskim, kreditnim i
kamatnim uvjetima. Iz navedenog razloga Uprava dru5tva prilidan dio svoje ukupne imovine
drZi u novcu na transakcijskim radunima druSwa u kunama, te planira potrebna likvidna sredstua

za daljnji razvoj nekretninskih projekata u vlasniStvu i posjedu povezanih i ovisnih dru5tava

osiguravati u buduiem razdoblju putem njihove dokapitalizacije u novcu najedan od nadina i/ili
kombinacijom prije opisanih nadina u ovom Izvjeitaju.

S obzirom da se unutarnj i organizacijski i vanjski operativni rizici dru(Wa mogu takoder svrstati
u zonu srednjeg rizika kako u2014. godini tako i dalje u 2015. godini, dru5tvo je, na temelju
prije opisanih restrukturiranja povezanih i ovisnih druStava i planirane dokapitalizacije ovisnog
dru5tva Stanovi Jadran d.o.o., prije svih drugih povezanih i ovisnih druStava koji su

zemljiSnoknjiZni i stvarni vlasnici i posjednici prije opisanih nekretnina, u poziciji da moLe, bez
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veiih rizika od onih koji su prije navedeni u ovom IzvjeStaju, stvamo i formalno upravljati,
nadzirati i operacionalizirati istima putem svojih novih planiranih poslovnih politika u idu6em
srednjorodnom razdoblju i prilagoditi ih svim navedenim i opisanim rizicima i novonastalim
uvjetima poslovanja kako samog druStva tako i svojih povezanih i ovisnih druStav4 odnosno
Grupe povezanih i ovisnih druStava u cijelini. Uprava dru5tva ocjenjuje da 6e se u 2015. godini i
dalje svi naprijed navedeni rizici mo6i udinkovito definirati, analizirati, nadzirati i upravljati
istima od strane Uprave i Nadzornog odbora druStva, putem posebnih internih organizacijskih
jedinica za ulaganje, razvoj, radunovodstvo, financije, pravo i internu reviziju druStva na joi bolji
nadin nego Sto se to moglo obavljati u 2013. i 2014. godini kao tranzicijskim godinama
organizacije i poslovanja Grupe u cijelini, te u prija5njim razdobljima poslovnih godina dok je
dru5tvo poslovalo stvarno i formalno kao zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine kako prije tako i u postupku dobrovoljne likvidacije koja je obustavljena
odlukom glavne Skup5tine druStva od 16.07.2013. godine. Na temelju donesene odluke sa

Skupitine dru5tva od 16.07.2013. godine, druStvo je nastavilo poslovanje kao dionidko dru5wo
dije dionice su kotirale na Redovitoj kotaciji Zagebalke burze d.d., a nakon odluke izvanredne
glavne SkupStine druStva od 14.04.2014. godine dionice druStva su prestale kotirati na tom
uredenom trZiltu,uz dono5enje i drugih odluka na toj SkupStini dru5tva koje su upisane u sudski
registar Trgovadkog suda u Splitu dana 16.06.2014. godine i koje se odnose na izmjene Statuta
druitva, smanjenje temeljnog kapitala dru5tva s iznosa od 79.163.600,00 kuna za iznos od
4.370.800,00 kuna na iznos od 74.792.800,00 kuna povladenjem 43.708 vlastitih dionica druitva,
svake u nominalnom iznosu od 100,00 kuna, itd.

Uprava dru5tva planira da 6e se u 2015. godini pitanja poput aktivnosti istraZivanja i razvoja,
ekologije i kadrovska pitanja mo6i planirati, analizirati i operacionalizirati na bolji i udinkovitiji
nadin nego dto je to bilo u pro5loj 2014. godini i prethodno dok je druStvo bilo zatvoreni
investicijski fond sjavnom ponudom zaulagarye u nekretnine. U 2014. godini i podetkom 2015.
godine dru5wo je planiralo, intenziviralo i realiziralo niz aktivnosti na podrudju istraZivanja i
razvoja, koje aktivnosti su bile pomno planirane, koordinirane, provedene i nadzirane kako
slijedom internih pravila i procedura tako i jednakom potrebom pra6enja ve6 zapodetih
nekretninskih projekata i dovodenja istih u fazu izdavanla propisanih dozvola za gradnju,
odnosno oplemenjivanja prethodno kupljenih neizgraclenih gradevinskih i/ili poljoprivrednih
zemljiSta na indirektan ili direktan nadin, te potrebom trajnog pra6enja i educiranja kadrova s

kojima je Grupa povezanih i ovisnih druStava raspolagala kako prije tako i u tijeku 2014. godine
i nastavno u 2015. godini. Za odekivati je da 6e se ova pitanja dalje aktualizirati i razvijati
nastavkom poslovanja kako dru5rva tako i Grupe povezanih i ovisnih druStava u 2015. godini i
dalje. Sto se tide ekolo5kih pitanja kako na nivou dru5tva tako i na nivou Grupe povezanih i
ovisnih druStava, za istaknuti je da se ovom pitanju trajno posve6uj e auzetna paLnja, Sto je javno
vidljivo iz prezentacije nekretninskih i ostalih projekata Grupe povezanih i ovisnih drudtava na
internet suanicama wwwjadrankapital.hr dru5wa. Sto se ti6e ulaganja i akvizija druStva koje su
planirane, pripremane i realizirane krajem 2014. godine i podetkom 2015. godine, potrebno je
istaknuti stjecanje i preuzimanje 517o poslovnih udjela, zajedno s trgovadkim dru5tvom
LABUSCA d.o.o. Pula kao poslovnim partnerom dru5tva u trgovadkim druStvima ru.SUN
j.d.o.o., 018:29311284715, Split, Kralja Zvonim\ra 74/lX, DURESCO d.o.o., OIB
62846642901, Split, Kralja Zvonimira 14lIX i CARDIATIS d.o.o., OIB 16623094346, Split,
Kralja Zvonimira 14/lX na temelju prethodne odluke i odobrenja Nadzornog odbora druitva s

njegove VII. (sedme) sjednice od 01.12.2014. godine, te stjecanje i preuzimanje 5l% poslovnih
udjela u trgovadkom dru5tvu PLANdIC d.o.o., Svirde, 21462 Vrbanj, otok Hvar.
O18:05192886903 na temelju prethodne odluke i odobrenja Nadzornog odbora druStva s njegove
VIII. (osme) sjednice od, 30.12.2014. godine, koja trgovadka dru5tva su tim stjecanjem i
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preuzimanjem poslovnih udjela od strane ovog druStva postala njegova povezana druStva. Od
ovih ulaganja Uprava druStva odekuje dugorodno odrZivo Sirenje poslovanja u ugostiteljskom i
turistidkom sektoru u kojemu bi se mogla plasirati prozvedena vrhunska vina pod brendom
Plandid ili nekim drugim novim brendom ukoliko se postupak predstedajne nagodbe koje je
druStvo predloZilo nadleZnoj FINA-i za povezano dru5tvo Plandid d.o.o. zavrli sklapanjem
pravomo6ne predstedajne nagodbe s vjerovnicima ovog povezanog dru5tva. U protivnom bi se

koz stedajni postupak s preustrojem poku5alo spasiti biolo5ku imovinu povezanog druiwa
PlandiC d.o.o. i nastaviti poslovanje ovog povezanog dru5tva u dogovoru s DrZavom - Poreznom
upravom i DrZavnim poduze6em Hrvatske Sume d.o.o. u cijelini kao najvedim vjerovnicima
ovog povezanog dru5tva te s bivSim i sada5njim zaposlenicima i kooperantima ovog povezanog
druStva kao nj egovim najznadajnij im vjerovnicima.

3. Nekretninski portfelj povezanih i ovisnih druitava

Kao Sto je prethodno redeno, u 2014. godini nastavljene su aktivnosti na prodaji nekretnina
ogla5avanjem na web portalima i dnevnom tisku kao i direktnom ponudom na adrese

potencijalnih kupaca i posrednika te su nastavljeni zapodeti poslovi i postupci na dobivenju
dozvola za gradnju. Na na3u ialost, a zbog opstrukcije i neshva6anja uloge i zakonskih
ovla5tenja Sibenskih konzervatora koji su kao prvostupanjsko upravno tijelo odbili izdati
prethodnu suglasnost na glavni projekt izgradnje stambeno - poslovne graclevine na Sibenskoj
rivi. Ovisno druStvo Stanovi Jadran d.o.o. kao zemlji5noknjiZni vlasnik i posjednik gratlevinskog
zemlji5ta na Sibenskoj rivi nije joi uspio ishoditi potvrdu glavnog projekta kao zadnju dozvolu za
gradnju STAMBENO POSLOVNE ZGRADE NA SIBENSKOJ RIVI, a na putu do potvrde
navedenog glavnog projekta ostalo mu je jod dobiti prethodnu suglasnost Sibenskih konzervatora
kao zadnju potrebnu suglasnost i/ili prepreku za dobivanje poturde glavnog projekta od strane
nadleZnog Ureda Grada Sibenika za podetak gradenja. Nadamo se da 6e razum i zakonitost u
postupanju Sibenskih konzervatora prevladati te da 6emo uskoro dobiti i tu zadnju ispravu na

temelju koje bi ishodili potvrdu glavnog projekta i ostuarili sve potrebne i propisane uvjete za
podetak gadnje navedene gradevine, uz prethodno ru3enje dijela ved izgradenih gradevina na
temelju glavnog projekta ruienja jer je nadleZno tijelo Ministarsfva kulture Republike Hrvatske
kao drugostupanjsko upravno tijelo usvojilo Zalbu ovisnog dru5wa Stanovi Jadran d.o.o. i svojim
drugostupanjskim rje5enjem poniStilo rjeienje Sibenskih konzervatora kojim odbijaju izdati
prethodnu suglasnost na glavni projel$ za gradnju STAMBENO POSLOVNE ZGRADE NA
SBENSKOI RIVI te predmet vratilo Sibenskim konzervatorima na rjesavanje prema uputama iz
drugostupanjskog rjesenja. U ORASCU KRAJ DUBROVNIKA je zavrsio postupak dobivanja
potvrde glavnog projekta za gradnju iErnf LUKSUZNE VILE koje bi trebale biti
kategorizirane s pet ntjezdica za najam u turistidke svrhe e s bazenima, garalom i pristupnim
pjeSadkim putom, ali je u 2014. godini donesena odluka da se ide u izmjene i dopune projekata
radi smanjenja tro5kova gradnje i konadne isplativosti ovog nekretninskog projekta. Odekuj-emo

zavr5etak ovog postupka i podetak gradnje u jesen 2015. godine. Takotler, u MOKOSICI
NOVOJ I MOKOSICI STAROJ - RIJEKA DUBROVACKA na neizgradenim gradevinskim
zemlji5tima pripremljeni su glavni projekti za izgradnju ETNO SELA I Tzu POSLOVNE
GRADEVINE koje bi trebale biti kategorizirane s pet njezdica za najarn u turistidke svrhe.

Zavisno o daljnjim odlukama Uprave i Nadzornog odbora druitva, planirano je da se prije
navedeni nekretninski projekti kao neizgradene i/ili ugradene gradevine komercijaliziraju na

hZi5tu dijelom u 2015. godini i dijelom u 2016. godini, dime bi se na nivou Grupe u tom periodu
trebali ostvariti prihodi kojima bi se na trZi5tu realizirala dobit od ovih investicija.
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Nastavno se prikazuju dosada5nji dogadaji i aktivnosti te planirane i vjeroj atne budu6e aktivnosti
u cilju pove6anjafrLline vrijednosti, prodaje i unovdenja ove materijalne imovine povezanih i
ovisnih druStava i/ili prije opisanog nastavka razvoja nekretninskih projekata u portfelju
preostalih povezanih i ovisnih druStava kao dijela Grupe u cijelini. S radunovodstveno -
financijskih politika, ulaganje u nekretnine svih povezanih i/ili ovisnih i/ili pridruZenih druitva
ovom druStvu mjeri se i drZi radi ostvarivanja prihoda od najma ilili zakupa nekretnina i/ili
povedanja kapitalne vrijednosti nekretnina. MoZe se osnovano planirati da 6e druStvo i njegova
povezana i ovisna druStva aktivno nastaviti realizirati prije opisane poslovne politike i planove u

idu6im poreznim razdobljima u 2015. i 2016. godini i dalje.

Stanovi fadran do.o.
Ovo ovisno druStuo kao preuzimatelj druStava Peikarija d.o.o., Zelena Vala Prujekt d.o.o, i
Liiko Selo d"o.o. koja su se u 2013. godini pripojila ovom ovisnom dru5wu steklo je u
zemlji5noknjiZno i stvarno vlasni5tvo i posjed znalajan nekretninski portfelj preuzimanjem prije
navedenih pripojenih ovisnih dru3tava, au2014. godini je ugovorilo i prodalo zadnja 2 od24
opremljena stana koje je imalo u svom zemlji5noknjiZnom i stvamom vlasni5tvu i posjedu na
predjelu Balan - otoko eivo - Trogir. Planovi dokapitalizacije i daljnjeg poslovanja ovog
ovisnog druStva opisani su u prethodnom dijelu ovog lzvje5taja, kao i stanje nekretninskog
projekta u prethodnom vlasniStvu pripojenog druStva PeYkarija do.o, u Sibeniku. Sto se tide
nekretninskog projekta u Istri, koji je prije opisanog pripajanja bio u zemlji5noknjiZnom i
stvamom vlasni5tvu i posjedu ovisnog druStva Zelena Vala Projekt do.o. moLe se re6i da je to
neizgradeno grailevinsko i poljoprivredno zemlji5te na podruiju Istre u opiini Pi6an. Javno se

ogla5ava prodaja ove nekretnine i nekretninskog projeka. Kako se na trZi5tu nije uspijela posti6i
zadovoljavajuda prodajna cijena odludeno je da se prideka sa prodajom dok se ne pojavi kupac
koji je spreman ponuditi i platiti zadovoljavajudu cijenu za ovu nekretninu u odnosu na njezinu
fer vrijednost po kojoj se u njegovim poslovnim knjigama vrednuje ova nekretnina. Sto se tide
nekretninskog projekta u LiIko-senjskoj iupaniji, Opdini Lovinac, koji je prije opisanog
pripajanja bio u zemlji5noknjiZnom i stvarnom vlasniStvu i posjedu ovisnog druStva Liiko Selo
do.o,, javno se ogla5ava prodaja ovih nekretnina i nekretninskog projekta. Za predmetne
nekretnine koje su poloZene u centru op6ine i mjesta Lovinac prihva6enoje urbanistidko rje5enje
i nekretninski projekt za 16 samostoje6ih destica na kojimaje planirana i projektirana \zgradnja
autohtonih ku(icaza odmor i interna prometnica s nogostupom koja se spaja na javno-prometnu
povriinu, te je takav prijedlog parcelizacije postao sastavni dio UPU-a za centar op6ine Lovinac.
Izraden je parcelacijski elaborat od strane ovlaStenog geodeta i dobivena potvrda od strane

nadleZnih upravnih tijela Opdine Lovinac i Grada Gospi6a. Kako se na trZi5tu nije uspijela
posti6i zadovoljavajuta prodajna cijena odludeno je da se prideka sa prodajom dok se ne pojavi
kupac koji je spreman ponuditi i platiti zadovoljavaju6u cijenu za ovu nekretninu u odnosu na

njezinu fer vrijednost po kojoj se u njegovim poslovnim knj igama vrednuje ovaj nekretnininski
projekt.

Na podrudju Dubrovaiko-neretvanske Zupanije sjedi5te imaju tri ovisna druStva i to: Nova
Nekretnine do.o., Mediteran Gradnja d-o.o. i Vile Oraiac d.ao.. Poslovne udjele koje je ovo
druStvo drZalo u ovim ovisnim druStvima, ovo dru5tvo je sklapanjem ugovora o prijenosu
poslovnih udjela od 29J22014. godine prodalo ovisnom druStvu Stanovi Jadran d.o.o. na

temelju prethodne odluke i odobrenja Nadzornog odbora ovog druStva s njegove IV. (detvrte)
sjednice od 01.08.2014. godine, a Stoje sve upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu,
Stalnoi sluZbi u Dubrovniku.
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NovaNekretnine do.o. u kojemposlovni udjel drii dru1tvo Stanovi Jadran d.o.o.

Zemlji5noknjiZni i stvami vlasnik i posjednik neizgradenih gradevinskih zemlji5ta u mje5ovitoj
stambeno-poslovnoj zoni prema vaZedem GUP-u Grada Dubrovnika. Kako je prije redeno, ovo
ovisno druStvo pripremilo je projektnu dokumentaciju za lzgradnjrl. tri vile za prodaju i/ili najam
u turistidke svrhe u Staroj Moko5ici - Rijeka Dubrovadka. Planiramo i odekujemo izdavanje
gradevinske dozvole i podetak gradnje zakraj2015. ili podetak 2016. godine.

Mediteran Gradnja d.o.o. u kojem poslovni udjel drii druitvo Stanovi Jadran d.o.o,
Zemlji5noknjiZni i stvami vlasnik i posjednik neizgradenih gradevinskih zemljiSta u mje5ovitoj
stambeno-poslovnoj zoni prema vaZe6em GUP-u Grada Dubrovnika. Kako je prije redeno, ovo
ovisno druStvo pripremilo je projektnu dokumentaciju za izgradnju Etno sela u Novoj Moko5ici
pokraj Dubrovnika za prodaju i/ili najam u turistidke svrhe. Planiramo i odekujemo izdavanje
grailevinske dozvole i podetak gradnje zakraj2015. ili podetak 2016. godine.

Yile Oraiac do.o.. u kojemposlovni udjel drii druitvo Stanovi fadran d.o.o.

ZemljiSnoknjiZni i stvami vlasnik i posjednik neizgradenih gradevinskih zemljiSta u mjeSovitoj
stambeno-poslovnoj zoni prema vaie(em PUP-u Dubrovadko-neretvanske Zupanije. Ovo ovisno
dru5tvo je dobilo rje5enje o uvjetima gradenja jedne luksuzne vile koja ima manj e od 400 BRP-a
i tri potvrde glavnog projelaa zaizgradnju tri luksuzne vile koje imaju svaka vi3e od 400 BRP-a
s pripadaju6im garaLnim mjestima u pripadajudoj garaZi s direktnim pristupom na javno-
prometnu povr5inu te s bazenima i pristupnim pjeiadkim putom, koje planira kategorizirati za

obavljanje turistidko-ugostitieljske djelatnosti za prodaju i/ili najam u turistidke svrhe. Planiramo
i odekujemo izdavanje graclevinske dozvole i podetak gradnje za Y,raj 2015. ili podetak 2016.
godine.

Na podrudju Grzda Zagreba i Zagrebadke iupanije, u svom zemlji5noknjiZnom i stvamom
vlasni5tvu i posjedu imaju nekretnine (neizgradena i djelomidno izgradena gratlevinska zemlji5ta
te poljoprivredna zemlji5ta i Sume) nastavno navedena dva ovisna druStva, dija se sjedi5ta i
poslovne adrese nalaze u Splitu, Kralja Zvonimira l4/W na temelju odluka njihovih Skup5tina,

koje su upisane u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu, i to za Samoborske Vile do.o. dana
26.11.2014. godine pod poslovnim brojem Tt-14/5432-5, te za Maloian d.o.o. dana 05.12.2014.
godine pod poslovnim brojem Tt-1415433-7, s nekretninskom problematikom kako slijedi:

Malojan d.o.o.
ZemljiSnoknjiZni i stvarni vlasnik i posjednik viSe gradevinskih destica zemljiSta, od kojih se na
jednoj nalazi manja stambena zgrada koja je bila izgradena prije nego Sto je ovo druStvo steklo
vlasni5tvo na predmetnim nekretninama, a druge gratlevinske destice su neizgradene i nalaze se u

dozvoljenoj stambenoj zoni gradnje. Prema izradenom idejnom projektu ishotlena je lokacijska
dozvola za pristupnu cestu s javno-prometne povrSine i lokacijska dozvola za izgradnju 3

stambene gradevine sa 18 stambenih jedinica u listopadu 2010. godine, koje su u mjesecu
kolovozu 2012. godine produZene za dodatne dvije godine. NaZalost, na temelju tuZbe i tuZbenih
zahtjeva i prijedloga tre6e osobe kao tuZitelja protiv ovog dru5tva kao tuZenika upisana je
zabiljelba spora u zemljiSne knjige na predmetnim nekretninama, 5to je uvelike oteZalo prodaju i
unovdenje predmetnih nekretnina s pripadajudim dozvolama za gradnju u vlasni5tvu ovog
povezanog i pridruZenog dru5tva Vili poslovnih udjela ovog povezanog i pridruZenog druSwa

koje drZi ovo druStvo. Kakoje Op6inski gradanski sud u Zagrebu svojom presudom odbio tuZbu

i tuZbeni zahtjev tuZitelja protiv ovog dru5tva odekivali smo po izjavljenoj i:albi tu}'itelja na
prvostupanjsku presudu pofvrdu iste od strane Zupanijskog suda u Zagrebu do kraja 2014.
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godine, dime bi se omoguiila prodaja i unovdenje ove imovine Wvezanog i pridruZenog dru5tva
ili daljnji nastavak postupka ishodenja potvrde glavnog projekta kao zadnje dozvole nakon koje
bi se moglo zapodeti sa gradnjom projektiranih gradevina. NaZalost to se joS nije dogodilo zbog
dega je ovaj nekretninski projekt u stanju mirovanja do pravomodnog zavr5etka prije naved€nog
sudskog postupka. Za ovaj nekretninski projekt imamo potencijalne zainteresirane renomirane
strane investitore koji su pismom namj ere izrazili spremnost kupiti ovaj nekretninski proj ekt ili
poslovne udjele koje druSwo drZi u ovom povezanom i pridruZenom druStuu ili sudjelovati u
ovom nekretninskom projektu kao strate5ki partner kroz novdanu dokapitalizaciju, ali pod
uvjetom da Zupanijski sud u Zagrebu donese pravomo6nu presudu u korist ovog povezanog i
pridnrZenog druStua, odnosno odbije Zalbu tuZitelja na prvostupanjsku presudu kao neosnovanu,
te nakon Sto se obavi brisanje zabiljeLbe spora iz zemlji5ne knjige. Kako se to nije dogodilo do
kraja2014. godine postaje upitna daljnja zainteresiranost strateSkih stranih investitora i partnera.
Nakon Sto dobijemo pravomo6nu presudu Zupanijskog suda u Zagrebu odludit 6e se o nadinu i
uvj etima dalj nj e realizacij e ovog nekretninsko g proj ekta.

Samoborske Vile d.o.o.
Zemlji5noknjiZni i stuarni vlasnik i posjednik viSe gradevinskih, poljoprivrednih i Sumskih
destica zemlji5ta. U lipnju 2010. podnesena je lalba na prostomi plan Zagrebadke Zupanije sa

zahtjevom da se neke od destica u vlasniStvu ovog dru5tva prenamjene u dru5tvenu namjenu.
Javna rasprava o izmjenama Prostornog plana grada Samobora odrZana je krajem kolovoza i
podetkom rljna 2012. Nakon odrZane javne rasprave ponovo smo izjavili Zalbu na predloZene

izmjenejer nisu ukljudile sve prethodno traZene promjene. Dono5enje izmjena Prostornog plana
odekivali smo u 2013. godine. NaZalost, u 2014. godini je donesen Prostomi plan Zagrebadke
Zupanije koji nije uvaZio na5e Zalbene razloge u prethodnom postupku i postavljene prijedloge da

se prenamjeni dio gradevinskih i poljoprivrednih destica u vlasni5tvu ovog povezanog i ovisnog
druStva u druStvenu namjenu radi projektiranja i isho<lenja potrebnih dozvola za gradqju
privatnog Doma i/ili Hotela za stanovanje starijih osoba sa i/ili bez potrebe za pojadanom i
posebnom njegom. Poslovni plan za nekretnine u zemlji5noknjiZnom i stvamom vlasniStvu i
posjedu ovog povezanog i ovisnog dru5tva je nastavak aktivnosti na prodaji istih za prihvatljivu
trZiSnu cijenu u odnosu na fer vrijednost po kojoj se se u njegovim poslovnim knjigama one

vrednuju.

Za vrijeme dok je druStvo bilo zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine u pravno ustrojbenom obliku dionidkog druitva, vrijednost neketnina u
zemlji5noknjZnom i stuamom vlasni5tvu i posjedu prije navedenih povezanih i/ili ovisnih i/ili
pridruZenih druStava ovom druStvu iskazivala se u radunovodstveno - financijskm smislu
metodom vrednovanja njihove fer vrijednosti koja se u tim prethodnim poreznim razdobljima
utvrdivala na temelju procjene tri ovlaitena i neovisna procjenitelja s priznatim strudnim
kvalifikacijama, najmanje jednom u toku poslovne godine, a u pravilu i de56e, a tako utvrdena
revalorizirana vrijednost nekretnina evidentirana je u njihovim poslovnim knjigama kao
prosjedna vrijednost nekretnina utvrdena od strane navedenih procjenitelja. U 2012. godini fer
vrijednost nekretnina obavljao je jedan ovla5teni i neovisni procjenitelj s priznatim strudnim
kvalifikacijama. Tako utvrdene fer vrijednosti nekretnina mogu se razlikovati u odnosu na

njihove stvame i/ili trZi5ne vrijednosti koje bi one postigle prodajom na trZi5tu nekretnina. U
2013. i 2014. godini, druStvo je, sukladno odlukama Uprava povezanih i/ili ovisnih i/ili
povezanih dru5tava vrednovalo ovu vrstu imovine primjenom MSFI 13, primjenjujudi standarde

kojima se u najve6oj mogu6oj mjeri koriste relevantni vidljivi i/ili dostupni ulazni podaci o
trZiSnoj vrijednosti istih i/ili slidnih nekretnina na trZi5tu nekretnina. Zbog toga nlje bilo
promjene fer vrijednosti nekretnina u zemljiSnoknjiZnom i stvarnom vlasniStvu i posjedu prije
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navedenih povezanih i/ili ovisnih i/ili pridruZenih druStava ovom druitvu u odnosu na 2012.
godinu jer su minimalne negativne razlike u smanjenju njihove trZiSne vrijednosti nadoknadene s

pove6anjem njihove fer knjigovodstvene vrijednosti radi dodatnih ulaganja u njihov daljnji
razvoj, odnosno u ishoilenje dozvola za gradnju planiranih i projektiranih komercijalnih
gradevina na neizgradenim gra<levinskim zemljiStima u zemlji5noknjiZnom i stvamom vlasni5tvu
i posjedu prije navedenih povezanih i/ili ovisnih i/ili pridruZenih druitava ovom druStvu, sve s

ciljem oswarivanja pozitivnih financijskih rezu,ltala od njihove prodje na trZi5tu i/ili obavljanja
poslovne djelatnosti navedenih povezanih i/ili ovisnih i/ili pridruZenih druStava ovom dru5tvu u
tako izgratlenim komercijalnim gra<levinama,

4. Financijski portfelj dru5tva i njegovih povezanih i ovisnih dru5tava

Investiranje u vrijednosne papire - financijske instrumente

Slobodna novdana sredstva, koje dru5wo nije ulagalo u poslovne udjele njegovih povezanih i
ovisnih druStava, a ova nisu ulagala u prije navedene nekretnine i nekretninske projekte, ve6inom
su ostavljena na transakcijskim radunima poslovnih banaka i/ili su ulagana u dionice uvritene na

Zagrebadku burzu d.d.. Zavisno o stanju ponude i potraZnje za ovim financijskim instrumentima
i njihovoj trZi5noj cijeni u odnosu na njihove nabavne i fer cijene, te zavisno o stanju likvidnosti
druStva i njegovih povezanih i ovisnih druStava rcalizfuala se njihova prodaja ilili zadrLavanje u
financijskom portfelju druitva i njegovih povezanih i ovisnih druStava u 2014. godini, a tako se

planira nastaviti i u 2015. godini i dalje. Preostali dio financijskog portfelja dru5tva dine dionice
biv5ih zaworenih investicijskih fondova s javnom ponudom za ulaganje u neketnine, dionice
drugih dionidkih druStava koje kotiraju na Zagrebadkoj burzi d.d. i poslovni udjeli u povezanim i
ovisnim i/ili pridruZenim druStvima.
Ova vrsta financijske imovine podetno se mjeri po tro5ku stjecanja uve6ano za transakcijske
tro5kove, osim imovine dija se promjena fer vrijednosti priznaje u radunu dobiti ili gubitka, kod
koje transakcij ski tro5kovi terete rashode razdoblja. Promjena fer vrijednosti za ovu vrstu
imovine raspoloZive za prodaju priznaje se izravno u kapital (revalorizacijsku rezervu) a za

ostalu financijsku imovinu kao prihod ili rashod u radunu dobiti ili gubitka.

5. Sporovi dru5fva i njegovih povezanih i ovisnih druStava

Dru5tvo
o Dionidko dru5fvo kao vjerovnik, tuZitelj i ovrhovoditelj vodi ovrini postupak na temelju

izdanih instrumenata osiguranja plahnja (mjenica i bjanko zadtfinica) koje je dionidkom
druSwu izdalo druSwo Novi Centar d.o.o. iz Zagreba kao duZnik, tuZenik i ovr5enik s

ciljem povrata predujma u iznosu od 1.000.000 kn s pripadaju6im kamatama i s time u
vezi podnesenim zahtjevom za ovrhu na nekretnini u vlasniStvu dru5tva Novi Centar
d.o.o., kasnije preoblikovanim ovr5nim prijedlogom na pokretninama i novdanim
sredstvima ovrienika, koji je u meduvremenu likvidiran nakon provedenog stedajnog
postupka.

o U vezi s navedenom ovrhom na neketnini u vlasniStvu ovrienika, treda fizidka osoba s

pravnim interesom je pokrenula pamidni postupak protiv dionidkog dru5tva u svrhu
uturdivanja nedopuStenosti ovrhe na predmetnoj nekrentini u vlasni5tvu druStva Novi
Centar d.o.o., koja nekretnina je promijenila vlasnika u vremenu od podno5enja zahtjeva
za ovrhu do trenutka upisa zahtjeva za ovrhu. Na Zalost, Gra<lanski op6inski sud u
Zagrebu je utvrdio da je predmetna ovrha na nekretnini u vlasni5tvu ovr5enika
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nedopu5tena jer je ovr5enik prethodno prodao nekretninu koja je bila predmetom ovrhe
tredoj osobi.

o JoS uvijek se vodi parnidni postupak po tuZbi dionidkog dru5tva protiv odgovornih i s

njima povezanih osoba likvidiranog duZnika, tuZenika i ovrSenika Novi centar d.o.o. i
drugih radi pobijanja i/ili progla5avaja ni5tetnim njihovih, odnosno radi utvrdivanja
ni5tetnosti pravnih poslova koje su odgovome i s njima povezane osobe likvidiranog
duinika, tulenika i ovrienika Novi centar d.o.o. sklapale i realizirale sa svrhom
izbjegavaila ispunjavanja dospjelih obveza prema ovom dru5tvu kao vjerovniku.

o Kako se radi o dospjelim traZbinama ovog druStva dija je naplata neizvjesna Uprava ovog
druStva je u 2013. godini donijela odluku o otpisu opisanog potraZivanja ovog druStva.

o Vodi se i kazneni postupak po postupanju policije i nadleZnog drZavnog odvjetni5tva
protiv odgovornih i s njima povezanih osoba likvidiranog duZnika koje su udestvovale u
prljevarnim i drugim kaznenim radnjama i dijelima usmjerenim radi izbjegavanja
ispunjavanja dospjelih obveza prema ovom druStuu kao vjerovniku.

Dru5tvo i Malojan d.o.o.
o Aktivna je tuZba koju je Zlatko Malovac podnio protiv dru5tva Malojan d.o.o. kao povezanog

i pridruZenog dru5tva ovom druStvu, Darka Hojana i ovog dru5wa Gradanskom op6inskom
sudu u Zagrebt kojom traZi utvrdenje niStetnim ugovora o unosu nekretnina u druitvo
Malojan d.o.o., koji ugovor je zakljuden izmedu tuZitelja Zlatka Malovac iz Odre i drustva
Malojan d.o.o., a kojim ugovorom je tuZitelj unio u druStvo Malojan d.o.o. prije opisane
nekretnine, brisanje zemlji5no-knjiZnog stanja nastalog na osnovu navedenog ugovora i
uspostavu ranijeg zemlji5no-knjiLnog stanja, utvrdenje niStetnim ugovora o prijenosu
poslovnog udjela zakljudenog izmedu Zlatka Malovec iz Odre i ovog druStva kojim
ugovorom je Zlatko Malovec kao prenositelj udjela prenio a ovo dru5tvo kao stjecatelj udjela
stekao poslovni udio od 46,30%o u temeljnom kapitalu druStva Malojan d.o.o., utvrdenje
ni5tetnim ugovora o prijenosu poslovnog udjela zakljudenog izmedu Zlatka Malovec iz Odre
i Darka Hojana iz Zagreba kojim ugovorom je Zlatko Malovec kao prenositelj udjela prenio a

Darko Hojan kao stjecatelj udjela stekao poslovni udio od 43,70% u temeljnom kapitalu
druitva Malojan d.o.o., utvrdenje niStetnim ugovora o prijenosu poslovnog udjela
zakljudenog izmedu Darka Hojana iz Odre i ovog dru5tva kojim ugovorom je Darko Hojan
kao prenositelj udjela prenio a ovo druStuo kao stjecatelj udjela stekao poslovni udio od

10,30yo u temeljnom kapitalu druStva Malojan d.o.o..
o Op6inski gradanski sud u Zagrebu je dana 01.02.2012. donio presudu kojim se odbija tuZitelj

s tuZbom i tuZbenim zahtjevima u cijelosti. TuZitelj je izjavio Zalbu na prvostupanj sku
presudu i na Zalost do kraja 2014. godine nismo dobili nikakvu presudu Zupanijskog suda u

Zagrebu, odekuju6i da 6e se potvrditi prvostupanjska presuda kojom je odbijena tuZba i
tuZbeni zahtjevi tuZitelja u cijelosti protiv ovog dru5wa i druStva Malojan d.o.o. kao
njegovog povezutog i pridruZenog druitva.

Stanovi Jadran d.o.o.
o Na prijedlog trgovadkog druitva INSTITUT IGH d.d., Zagreb, Janka Raku5e I, OIB

79766124714 kao tuZenika, Trgovadki sud u Zagrebu donioje rje5enja kojima se prekidaju
pamidni postupci oznadeni poslovnim brojem P-1732112 i 28.P-2525112, koje je svojim
tutbama pokrenulo druStuo Stanovi Jadran d.o.o., Split, Kralja Zvonimira l4AX, OIB
886801177115 kao povezano i ovisno druStuo, radi pobijanja odluka o sazivu Glavnih
skup5tina tuZenika od 26.04.2012. i 25.05.2012. godine i utvrdivanju statusa dionidara s

pravom glasa, te radi pobijanja odluka donesenih na tim skupStinama. Razlog prekida
navedenih pamidnih postupakaje otvoreni postupak predstedajne nagodbe koji je pokrenulo
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trgovadko druitvo INSTIruT IGH d.d. kao dulnik, u skladu sa Zakonom o financijskom
poslovanju i predstedajnoj nagodbi.

o Kako je zavr5en postupak predstedajne nagodbe i sklopljena predstedajna nagodba duinika
INSTITUT IGH d.d. s vjerovnicima, druStuo Stanovi Jadran d.o.o. kao ovisno dru5tvo
donijelo je odluku u 2014. godini kojom odustaje od podnesenog prijedloga Trgovadkom
sudu u Zagrebtt za nastavak prekinutih parnidnih postupaka protiv trgovadkog dru5tva
INSTITUT IGH d,d. koje je zavr5ilo predstedajni postupak na nadin da je sklopljena
pravomoina predstedajna nagodba pred Trgovadkim sudom u Zagrebu, kojom je u tijeku
predstedajnog postupka trgovadko druStvo INSTITUT IGH d.d. Zagreb odbilo traZbinu
druSwa Stanovi Jadran d.o.o. kao ovom druStvu povezanog i ovisnog dru5wa, koju traZbinu
je ono prijavilo u postupku predstedajne nagodbe protiv trgovadkog dru5tva INSTITUT IGH
d.d.Zagreb.

o DruStvo je kao stedajni vjerovnik Trgovadkom sudu u Splitu prijavilo dospjelu traZbinu u
iznosu od 230.970,24 kn koju ima prema stedajnom duZniku Janaso d.o.o. Split u stedajnom
postupku koji je otvoren nad stedajnim duZnikom. Kako, prema izvjeS6u stedajne
upraviteljice, stedajni duZnik uop6e nema imovine kojom bi se mogla podmiriti traZbina ovog
povezanog i ovisnog dru5wa i/ili ostale prijavljene traZbine stedajnih vjerovnika, te kako se

radi o dospjelim traLbinama ovog povezanog i ovisnog druStva dija je naplala potpuno
neizvjesna, Uprava dru5tva Stanovi Jadran d.o.o. kao ovom dru5tvu povezanog i ovisnog
druStva i ujedno stedajnog vjerovnika, donijela je odluku u 2013. godini o otpisu opisanog
potraZivanja ovog povezanog i ovisnog dru5tva prema stedajnom duZniku. Stedajni postupak
nad stedajnim duZnikom Janaso d.o.o. jo5 nije zavrien pa ostaje za vidjeti kako 6e dalje te6i i
zavr5iti se u idu6em razdoblju.

Ovom izvjeSaju prileZe posebni izvje5taj odvjetnidkih drudtava Hraste & Partneri izZagrebakoje
po sklopljenom ugovoru i izdanoj punomodi vodi predmetne sporove i postupke te u njima i
zastupa ovo druStvo protiv odgovomih i s njima povezanih osoba likvidiranog duZnika, tuZenika
i ovr5enika Novi centar d.o.o.

6. Restrukturiranje dru5tva i Grupe povezanih i ovisnih dru5tava

Od kraja 2012. godine i/ili podetka 2013. godine provodi se u Grupi povezanih i ovisnih druStava

intemi plan financijskog, operativnog i statusnog restrukturiranja. Taj interni plan ima prije
svega za cilj smanj iti troikove poslovanja Grupe i povedati prihode, Sto bi trebalo rezultirati
smanjenjem prija5njih iskazanih kumuliranih gubitaka kako u ovom druStvu tako i na nivou
Grupe. Dobar dio zacrtanih i postavljenih poslovnih planova, politika i ciljeva podeo se

realizirati i donositi rezultate, Sto je vidljivo u financijskim izvj e5taj ima druStva za 2014. godinu
(nekonsolidiranim i konsolidiranim) u kojima je iskazana dobit od poslovanja u 2014. godini,
koja je najvedim dijelom rezultat promi5ljenog i upornog planiranja i provodenja poslovne
politike Uprave dru5wa.

7, Znaizjni dogatlaji i vjerojatni bududi razvoj drultva i Grupe povezanih i ovisnih
dru5tava od zavr5etka financijske 2014. gailine do pisanja ovog IzvjeStaja i dalje

Ulaganjem likvidne imovine druStva u poslovne udjele novih povezanih i ovisnih i/ili pridruZenih
druStava dija je osnovna djelatnost ugostiteljstvo, turizam, uzgoj vinove loze, proizvodnja i prodaja

vina, a koja ulaganja je Uprava drultva planirala, pripremala i realizirala krajem 2014. godine i
podetkom 2015. godine na temelju prethodnih odluka i datih prethodnih suglasnosti Nadzomog
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odbora dru5tva na njegovoj VII. (sedmoj) sjednice od01.12.2014. godine i VIII. (osmoj) sjednice
ad 30.12.2014. godine, Uprava druStva odekuje od ovih ulaganja druitva, koja su se i formalno
realizirala u prvom tromjesedju 2015. godine upisom istih u sudski registar Trgovadkog suda u
Splitu, dugorodno odrZivo Sirenje poslovanja Grupe u cijelini u ugostiteljskom i turistidkom sektoru
u kojemu bi se mogla plasirati prozvedena vrhunska vina pod brendom Plandi6 ili nekim drugim
novima brendom ukoliko se postupak predstedajne nagodbe, koje je Uprava druStva predloZila
nadleZnoj FINA-i za poyezano dru5wo Plandi6 d.o.o., zavrii sklapanjem pravomodne predstedajne

nagodbe s vjerovnicima ovog povezanog dru5tva. U protivnom bi se kroz stedajni postupak s

preustrojem poku5alo spasiti biolo5ku imovinu dru5tva Plandid d.o.o. i nastaviti poslovanje ovog
povezanog druStva u dogovoru s DrZavom - Poreznom upravom i Hrvatskim Sumama d.o.o. u
cijelini kao najve6im vjerovnicima ovog povezanog druStua te s bivSim i sada5njim zaposlenicima i
kooperantima ovog povezanog druSfva kao njegovim najznadajnijim vjerovnicima.

Svim prethodno navedenim i opisanim radnjama, poslovima i dinjenicama koje su iznijete u ovom
Izvje5taju i koji su provedeni u 2014. godini i prvom tromjesedju 2015. godine te se nastavno

operativno realiziraju do pisanja ovog lzvjeStaja, stvorene su pretpostavke za daljnji nastavak
poslovanja dru5tva i Grupe u cijelini s namjerom Sirenja poslovanja u turistidko - ugostitieljskom
sektoru, Sto bi se moglo iskoristiti u daljnjem poslovanju druSwa i Grupe u cijelini za sfvaranje
realnih planova i pretpostavki ostvarivanja vedih prihoda Grupe u cijelini nakon Sto budu zavr5eni

nekretninski projekti povezanih i ovisnih druStava, te se izgradeni turistidko - ugostiteljski poslovni
objekti stave u funkciju ostvarivanja prihoda, pruZajuii turistidko - ugostiteljske usluge smje5taja i
prehrane turistima koj i budu iznajmljivali i/ili koristili izgrailene i kategorizirane turistidko -
ugostitelj ske kapacitete u vlasniStvu povezanih i ovisnih dru5tava ovom druStvu, odnosno Grupe u
cijelini.

8. Postojanje podruZnica DruStva i Grupe povezanih i ovisnih druitava

DruSwo ni Grupa povezanih i ovisnih dru5tava nemaju podruZnice.

9. Kodeks korporativnog upravljanja

Nakon odluke izvanredne glavne Skup5tine dru5tva od 14.04.2014. godine dionice druStua su

prestale kotirati na uredenom trZi5tu Zagrebadke burze d.d. temeljem dega druitvo nije duhto
primjenjivati obveze Kodeksa korporativnog upravljanja

Ovoj Upravi - direkoru dru5tva nisu poznati znadajniji dogadaji nakon datuma bilance koji bi
mogli imati utjecaj na iskazivanje financijskih izvje5taja ili utjecati na poslovanje druStva i
Grupe u cijelini.

Ovom Izvje5taju prileZu pripadajudi doneseni nekonsolidirani financijski izvje5taji druStva i
konsolidirani fi nancijski izvjeitaj i Grupe povezanih dm5tava.

U Splitu, 01. lipnja 2015.

Uprava - direktor
Miroslav Jelidi6-Purko

Jadran lGpital d.d.
Split I
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Miroslav Jelidi6-Purko kao dlan Uprave - direktor druSwa JADRAN KAPITAL d.d., Split, Kralja
Zvonimira 14, OIB 27599966376, kao ovla5tena i odgovoma osoba za sastavljanje financijskih
izvje5taja druStva za period 01.01.2014. -31.12.2014. godine i dalje do dana sastavljanja i pisanja
ovog Izvje5taja s pripadaju6im donesenim financijskim izvje5tajima za financijsku 2014. godinu,
daje sljededu

rzJ Avv

Prema mojem najboljem saznanju komplet financijskih izvjeltaja JADRAN KAPITAL d.d.,
Split, Ikalja Zvonimira 14, OIB 27599966376, zarazdoblje od 01.01.2014. do 31.12.2014.
godine i dalje do pisanja ovog Izvj e5taj a, sastavljenih uz primjenu Medunarodnih standarda

financijskog izvje5tavanja i drugih pripadaju6ih medunarodnih radunovodstvenih standarda i
Direktiva EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i financijskog
poloZaja ovog druStva i Grupe u cijelini.

U Splitu, 01. lipnja 2015.

Uprava - direktor
Miroslav Jelidi6-Purko

-.7r'-j /!!
/i// -'

Jadran Kapital d.il.
Split
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IZJAVA O ODGOVORNOSTI ZA F'INAI\CIJSKE IZVJESTAJE

Temeljem Zakona o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava druitva Jadran Kapital d.d.,
kao osoba ovlaitena za zasitpanje je duZna pobrinuti se da za svaku financijsku godinu
konsolidirani i odvojeni financijski izvje5taji budu sastavljeni u skladu Medunarodnim
standardima financljskog izvjeitavanja (skra6eno: ,,MSFI") koje je objavio Odbor za
medunarodne radunovodstvene standarde i usvojila EU koji pruZaju istinit i objektivan pregled
financijskog stanja i rezultata poslovanja, promjena kapitala i novdanih tokova Jadran Kapital
d.d. (u daljnjem tekstu: ,,Druitvo") i njegovih ovisnih druStava (pod zajednidkim nazivom:

,,Grupa") za navedeno razdoblje.

Nakon provedbe ispitivanja, Uprava DruStva opravdano odekuje da 6e Grupa i DruStvo u
dogledno vrijeme raspolagati odgovaraju6im resursima, te stoga pri sastavljanju financijskih
izvj eitaj a usvaj a nadelo vremenske neo granidenosti poslovanj a.

Odgovornosti Uprave DruStva pri izradi nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih
izvjeitaja obuhva6aju sljede6e :

. odabir i dosljednu primjenu prikladnih radunovodstvenih politika;

. davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;

r postupanje u skladu s vaZe6im standardima financijskog izvjeitavanja, uz objavljivanje i
obrazloZenje svih materijalno znadajnih odstupanja u financijskim izvje5taj ima; te

. sastavljanje hnancijskih izvjeitaja pod pretpostavkom vremenske neogranidenosti
poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da 6e DruStvo nastaviti svoje
poslovne aktivnosti

Uprava DruStva je odgovoma za vodenje ispravnih odgovaraju6ih radunovodstuenih
evidencija, koje u svakom trenutku s prihvatljivom todno5du prikazuju financijski poloZaj i
rezultate poslovanja Grupe i DruSwa. Takoder, Uprava Drultva je duZna pobrinuti se da

financijski izvje5taji budu u skladu sa hrvatskim Zakonom o radunovodstvu. Pored toga,

Uprava Dru5tva je odgovorna za duvanje imovine Grupe i DruStva, te za poduzimanje
opravdanih korakaza sprijedavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.

Potpisao u ime DruStva i Grupe

Miroslav Jelidi6-Purko
Jadran Kapital d.d.

Split

Kapital d.d.
Zvonimiral4l9

21 000 Split
Republika Hrvatska

01.06.2015. sodine
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA

Dioniiarima JADRAN KAPITAL d.d.

Izvje5de o fi nancijskim izvjeltajima
Obavili smo reviziju priloZenih nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjeltaja (dalje:

,,financijski izvjeStaji") dru5tva Jadran Kapital d.d. (dalje: ,,DruStvo") i njegovih ovisnih
dru5tava (zajedno: " Grupa"), koja obuhva6aju nekonsolidirani i konsolidirani izvje5taj o
financijskom poloZaju na 31. prosinca2A1,4. godine, nekonsolidirani i konsolidirani izvjeltaj o
sveobuhvatnoj dobiti, nekonsolidirani i konsolidirani izvjeStaj o promjenama u glavnici i
nekonsolidirani i konsolidirani izvje5taj o novdanim tokovima za tada zavr5enu godinu, te
saZetak znadajnih radunovodstvenih politika i drugih obja5njavaju6ih informacija.

Odgovomost uprave za financijske izuje\taje
Uprava je odgovoma za sastavljanje konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvje5taja
koji pruZaju istinit i objektivan prikaz u skladu sa Zakonom o radunovodstvu i Medunarodnim
standardima financijskog izvjeitavanja koji su utvrdeni od Europske komisije i za one interne
kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogu6avanje sastavljanja financijskih
izvje5taja koji su bez znadajnog pogreinog prikazivanja uslijed prijevare ili pogre5ke.

Revizorov a o dgovor n ost
NaSa je odgovornost izraziti mi5ljenje o priloZenim nekonsolidiranim i konsolidiranim
financijskim izvj e5taj ima temeljeno na naSoj retriziji. Reviziju smo obavili u skladu s

Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo u skladu s

etidkim zahtjevima i planiramo te obavimo reviziju kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome
jesu li nekonsolidirani i konsolidirani financijski izvje5taji bezzna(,ajnlh pogreinih prikazivanja.

Revizija ukljuduje obavljanje postupaka radi dobivanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama
u nekonsolidiranim i konsolidiranim financijskim izvjeitajima. Odabrani postupci ovise o

revizorovoj prosudbi, kao i o procjeni rizika znadajnog pogre5nog prikazivanja nekonsolidiranih
i konsolidiranih financijskih izvje5taja uslijed prijevare ili pogre5ke. U stvaranju tih procjena
rizika, revizor razmatra inteme kontrole relevantne za subjektovo sastavljanje nekonsolidiranih i
konsolidiranih financijskih \zvjeitaja koji pruZaju istinit i objektivni prikaz kako bi se oblikovali
revizijski postupci koji su primjereni u okolnostima, ali ne i za namjenu izraLavanja mi5ljenja o

udinkovitosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija takoder ukljuduje ocj enj ivanj e

primjerenosti primijenjenih radunovodstuenih politika i razumnosti radunovodstvenih procjena
koje je stvorila Uprava DruStva i Grupe, kao i ocjenjivanje cjelokupne prezentacije
nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjeitaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu
za na5e revizijsko mi5ljenje.

Osim toga, proditali smo prilozeno godiSnje izvje56e DruStva i Grupe za 2074. godinu kako bi
mogli izraziti mi5ljenje o sukladnosti godi5njeg izvjeila s priloZenim nekonsolidiranim i
konsolidiranim financijskim izvjeStajima Grupe i Dru5tva 2a2014. godinu.

VADIS d.o.o. za knjigovodstvo i reviziju, Kopilica 62, Spli! tel./fax (021) 490-530, 490-476, e-mail:vadis@inet.hr
Trgoralki sud u Splitu MBS: 060005971, mati[ni broj: 03964256, Ots 56441174666.

IBAN: HR03 2381 0091 1340 0017 6 kod VENETO BANKA d.d Zagreb
Temeljni kapital 94.500,00 kuna uplacen u cijelosti

elal uprave Mladen Male3
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Konsolidirani i nekonsolidirani injeitaj o sveobuhvatnosti dobiti
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2014. Iadran Kapital d.d" i Grupa, roizija 2014.

Konsolidirani i nekonsolidirani izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti

(svi iznosi izrcdeni su u kunama)

Poslovni prihodi
Prihodi od prodaje

Ostali poslovni prihodi

Ukupno poslovni prihodi

Poslovni rashodi

Promjene wijednosti zaliha proizvodnje u
tijeku i gotovih proizvoda

Materijalni tro5kovi

Tro5kovi osoblja

Amortizacij a

Ostali troikovi
Vrij ednosno uskladivanje

Rezerviraqj a

Ostali poslovni rashodi

Ukupno poslovni rashodi

DobiUgubitak iz redovnog poslovanja

FINANCIJSKI PRIHODI
T'INANCIJSKI RASHODI

Neto fi nancijski prihodi(rashodi)

IZVAI\R"EDNI . OSTALI PRIIIODI
IZVA}IREDNI - OSTALI RASHODI

DOBIT ILI GUBITAK PRIJE
OPORf,,ZIVANJA

1. Dobit prije oporezivanj a

2. Cubitak prije oporezivanja

POR-EZ NA DOBIT

DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1 . Pripisana imatelj ima kapitala matice

2. Pripisana manjinskom interesu

Osnovna i razrijeilena dobit (gubitak)
po dionici u HRK'IEUR

(606.s86) (72r.sr3) (r.453.745)

(606.086) (721.s13) (r.419.334) (1.781.103)

2 2014.godinu

BiljeJka DRUSTVO GRUPA

2013 2014 2013 2014

500

20562

13.849

80.229

16.5 86

500 34.411 96.E15

5

6

8

4
10

(404.062)

(202.3e9)

(125)

(s01.0s5)

(52.e55)

(4.r33)

(163.370)

(85?.589)

(30r.906)

Q3.917)
(2s9.208)

(1.12s)

(616.440)

(s69.523)

(28.478)

(310.705)

(352.712;

(r.877.918)

2.707

(89.763)

(E7.0so

5.735.121

Q.021.260)

3.713.E61

2.673.391

(157.437)

8.762.638

(2.067.610)

6.69s.0282.s15.954

(693.r42) 2.992.348 1.096.620 4.913.925

2.992.348 1.096.620 4.913.925

(693.142')

ll

(693.142) 2.992.348 1.096.620 4.913.925

1.106.404 4.923.278
(e.784) (e.353)

6,511,51(0,e0) 4,00
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Konsolidirani i nekonsolidirani izvje5tej o sveobubvatnosti dobiti
zr godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2014. Jadran Kapitat dd i Grupq rcvizija 2011.

2013 2014 2013 2014

DOBrT ILr GUBTTAKRAZDOBLJA (6XJn) 2.992.348 r.096.620 4.913.925

- Nastavak -

(svi iznosi izrai,eni su u htnama)

OSTALA SVEOBUIIVATNA
DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA

Dobit ili gubitak s osnove ponovnog
vrednovanj a fi nancijske imovine
raspoloiive za prodaju

POREZNAOSTALU
SVEOBUIIVATNU DOBIT
RAZDOBLJA

NETO OSTALA SVEOBUIIVATNA
DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBIJA

SVEOBUHVATNA DOBIT ILI
GUBITAK RAZDOBIJA

BiljeSka
DRUSTVO GRUPA

1.176.591 3.923.092 (989.40t 212.673

235.318 - 197.881

94r.273 3.923,092 09r.s24) 212.673

248.131 6.915.440 305.096 5.126.598

Osnovna i razrijedena sveobuhvatni
dobit (gubitak) po dionici u HRK,/EUR 0,32 9,24 0,42 6'85
DODATAK Izvje5taju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

S\'EOBUI{VATNA DOBIT ILI G{JBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice 316.208 5.140.255

2. Pripisana manjinskom interesu (ll.l12) (13.657)

Potpisao za iuime DruStva dana 01.06.2015. godine:

elan Uprave:

Miroslav Jelidii-Purko

-/,*11- ,
z/ ('z'' '

BifjeSke na stranicama 30 do 76 sastavni su dio ovih financijskih imjeitaj{
Jadran Kapifat d.d.
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Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeltaj o financijskom poloZaju
za godinu koja je zevrSila 31. prosinca 2014. Jadran Kapial dd i Grupa, rcviaija 2014.

Konsolidirani i nekonsolidirani izvje5taj o linancijskom poloiaju
na dan 31.12.2014.

(svi imosi izrdeni su u kunama)

Biljelka DRUSTVO

AKTTVA

DUGOTRAJNA IMOVINA

Postrojenja i oprema

Ulaganje u neketnine
Udjeli (dionice) kod povezanih
poduzetnika
Sudjelujuii interesi (udjeli)
Ulaganja u vrijednosne papire

Odgotlena pore zla obveza

Ukupno

KRATKOTRAJNA IMOVINA

PotraZivanj a od povezanih
poduzetnika
PotraZivanj a od kupaca
PotraZivanj a od zaposlenika i

dlanova poduzetnika
PotraZivanj a od drLave i drugih instit
Ostala potraZivanj a
Zalmovi dani povezanim

poduzetnicima
Dani zajmovi, depoziti i slidno
Novac u banci i u blagajni
Pladeni tro5kovi bududeg razdoblja i

obradunati prihodi
Ukupno

UKUPNOAKTIVA

2013 2014

GRL?A

2013 2014

t4-15

74

14

l4

15

15

16-19

t9

t9

t9
18

t7
l6

20

49.026.284

3.8s3.34s

10.039

40.68r.349

728.876

3.841.446

13.955

39.638.189

13.3S5.05;

197.881

17.700

38.761.519

728.876

9.541.864

52.879.629 45.26t.710 53.235.084 49.049.959

s.657

38.826

8.275

4.727.658

2.45;

540.000

76.688

8.677.318

62.',|23

3.637

277.359

13.358

712.83s

489.898

9.368

405.441

190.888

10.657

1.857.330

8-725.988

37.457

11.227.16152.758 14.024-l2l 1.569.178

s2.932.387 s9.285.831 54.804.262 64.211.120



Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o financijskom poloZaju
za godinu koja je zevriila 31. prosinca 2014. Jadran Kapital d.d. i Grupa, reviziia 2011.

- Nastavak -

Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o financijskom poloZaju
na dan 31.12.2014.

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Biljelka DRUSTV( GRUPA

2013 20r4 2013

PASryA
KAPITAL I REZERVE
Temeljni (upisani) kapital
Kapitale rezerve

Rezerve iz dobiti

Revalorizacij ske rezerve

ZadrZana dobit ili preneseni gubitak

Dobit ili gubitak poslovne godine

Manj inski interes

Ukupno

DUGOROdNE OBYEZE
Odgodena porezna obv eza

Ukupno

KRATKOROCNE OB\rEZE
Obveze prema povezanim
poduzetnicima
Obveze prema bankama i drugim
financij skim institucij ama
Obveze prema dobavljadima
Obv eze pr ema zapo slenicima
Obveze za poreze, doprinose i sl

davanj a

Ostale katkorodne obveze
Odgotleno pla6anje tro5kova i prihod
budu6eg razdoblja
Ukupno

UKUPNO-PASIVA

23

23.7 79.163.600

23.2 (8.064)

23.3 9.820

(18.514.430)

(8.476.s74)

(693.r42)

24

51.4E1.210

74.792.800

3.619.699

9.820

(14.3s6.019)

(9.16e.71s)

2.992.348

79.163.600

(8.064)

(645.800)

(6.379.836)

{22.213.163)
1.106.404

2.133.553

1.350.977

11.245

10.397

Jv.oJ I

2014

74.792.800

3.619.699

9.820
(6.125.091)

(19.331.576)

4.923.278

2.119.564

43.171

43.654

116 )7)

3.688

42.441

57.888.933 53.156.694 60.008.494-

235.318

235.318

2l

2l

23s.318

235.318

r.106.229

28

39.602

3.099

9.133

t9.l2l

3.688

30.441

70.000 I .331.416

2l

2l
2l

2l

2l

22

Potpisao za ivime Dru5tva dana 01.06.2015. godine:

1.215.859 1.396.898 t.4t2.250 269.226

s2.932.387 s2.285.831 54.804.262 60.277.720

Ltan uprave:

Miroslav Jelidi6-Purko

Biljeske na stranicama 30 do 76 /,
sastavni su dio ovih financijskih izuje3taja 

,/ 
-

Jadran Kapital d.d.
Split
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Nekonsolidirani Izvjeitaj o promjenama kapitele
za 2014. godinu Jadran Kqital d.d. i Grupa, rcviTija 2014.

Izvje5taj o promjenama kapitala za2014. godinu

DruStvo

(svi iznosi izraieni su u kunama)

2013. Pove6anie Smanienie 2014

Upisani temeljni kapital
Vlastite dionice
Premije na emitirane dionice-

kapitalne rezerve (gubitak)
Rezerve
Revalorizacijske rezerve financijske
imovine raspoloZive za prodaju

ZadrLana dobit ili preneseni gubitak
Dobit ili gubitak teku6e godine

Ukupno poveianje (smanjenje)
kapitala

I'KI.,'PNO KAPITAL I REZER\'E

79.163.600
(2.103.000)

(8.064)
2.r12.820

(18.s 14.430)

(8.476.s74)

__ (0.370.800)

3.627.763

74.792.800
(2.103.000)

3.619.699
2.r12.820

Potpisao za i u ime Dru5tva dana 01.06.2015. godine:

4.158.4r2 - (14.356.019)

- (693.142) (9.169.71s)

elan Uprave:

Miroslav Jelidi6-Purko

Jadran Kapital d.d.
Split

(,693.142\ 3.68s.490 - 2.992.348

11.471.665 (5.063.942\

51.481.210 11.471.665 (s.063.942\ 57.888.933

L0
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Nekonsolidirani i konsolidirani Izvje5taj o novianom tijeku
zr 2014. godinu Jadran Kapital d.d i Grupa, rcvizija 2014.

Nekonsolidirani i konsolidirani
Izvje5taj o novianom tijeku z zOl4.godinu

(indirelrtna metoda)
(svi iznosi izraieni su u kunama)

Biljeika pnuSrvo

2013

NOVAANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Dobit prije poreza

Amortizacij a

Povedanje katkorodnih obveza

Smanjenje kratkotraj nih potraZivar{ a

Smanjenje zaliha

Ostalo poveianje novdanog tijeka

Ukupno povedanje novianog tijeka
od poslovnih aktivnosti

Smanj enj e kratkorodnih obveza

Poveianj e kratkotraj nih pok aliv anja

Pove6anje zaliha

Ostalo smanjenje novdanog tijeka

Ukupno smanjenje novlanog tijeka
od poslovnih aktivnosti

NETO POVECANJE NOVEANOG
TIJEKA OD POSLO\T.{IH AKTIVNOSTI

NETO SMANJENJE NOVEANOG
TIJEKA OD POSLO\T.{IH AKTIVNOSTI

NOVAANI TIJEK OD IA{VESTICIJSKIE
AKTIVNOSTI
Novdani primici od prodaje dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine
Novdani primici od prodaje vlasnidkih i
duZnidkih instrumenata

Novdani primici od kamata

Novdani primici od dividendi
Ostali novdani primici od investicijskih
aktivnosti

Ukupno noviani primici od
investicijskih aktivnosti

Novdani izdaci za kupnju dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine
Novdani izdaci za stjecanje vlasnidkih i
duZniEkih financijskih instrumenata
Ostali novdani izdaci od investicijskih
aktivnosti

Ukupno noviani izdaci od
investicijskih aktivnosti

527.2L0

GRUPA

(6e3.142)

43.162

1,176.590

2.992.348

4.r33

190.200

8.275

2013

|.096.620

33.9r7

o/.tlJ

238.691

z0l4

4.913.925

28.418

200.691

2014

3.194.956 r.436.341 5.143.094

3.857

33

4.724.458

625.849

- 1.145.834

123 .564 

_ 
249.909 

_

1.197.693 1.172.584

3.890 5.350.307 1.32r.251 2.568.327

523.320 115.084 2.s74.767

2.155.351

7 .627 .958

- 844.447

293.323 3.114.319

7.627.958 293.323 3.958.766

14.172 |.659.843

540.549

540.549 14.172 1.659.843
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Nekonsolidireni i konsolidireni lzvje5taj o novianom tijeku
zt 2014. godinro Jaban Ktpital d.d i Gtupa, rcvizija 2014.

- Nastavak -

NETO PO!'ECANJE NOVEANOG TIJEKA
OD INT'ESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA
OD TN\'ESTICIJSKTH AKTI\}IOSTI

NOVAANI TIJEK OD FINANCIJSIUH
AKTIWOSTI

Novdani primici od izdavanja vlasnidkih
duhridkih fi nancij skih instrumenata
Novdani primici od glavnice kedita,
z-adlhtica, pozajmica i drugih posudbi
Ostali primici od financijskih aktivnosti

Ukupno noviani primici od
fi nancij skih aktivnosti

Novdani izdaci zz otplatu glavnice kredita i
obveznica

Novdani izdaci za isplatu dividendi

Novdani izdaci za financilski najam

Novdani izdaci za otkup vlastitih dionica

Ostali novdani izdaci od financiiskih
aktiwosti

Ukupno noviani izdaci od frnancijskih
aktivnosti

NETO POVEEANJE NOVEANOG TIJEKA
ODFINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA
OD TINANCIJSKIH AKTIYNOSTI

Lrkupno povedanje novdanog tijeka

Ukupno smanjenje novdanog tijeka

Novac i novdani ekvivalenti na podetku
razdoblja
Poveianje novca i novdanih ekvivalenata

Smanjenje novca i novdanih ekvivalenata

Novac i novdani ekvivalenti na kraiu

7.613.786 3.958.766

s40.549 1.366.520

7.550.857 5 .417 .737

7.550.857 5,417.737

/ 1?f\ gf\f\

a<< a)i

3.715.180

4.370.800 655.620 3.715.180

3.180.05? L7n2.5s7

655.620

1't 1)O
8.638.492 - 8.236.090

1.907.056

56.055 38.826 2.396.9s4 489.898

8.236.0908.638.492

17.229 1.907.056

38.E26 8.677.3r8 489.898 8.725.988
razdoblja

Potpisao za iuime DruStva dana 01.06.2015. sodine:
elan Upmve:
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Biljelke uz konsolidirene i nekonsolidirane linencijske izvjeltaje
za godinu koja je zavrlila 31, prosincs 2014. Iadran Kapital d"d. i Grupa, revizija 2014.

1. OPEIPODACIoDRUSTW

1.1. Registracija i djelatnost

Jadran Kapital d.d. registriran je kao zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine sa sjedi5tem uZagrebu, Savska cesta l4l. Utemeljen je 2006. godine
kao dionidko druStvo za djelatnost prikupljanja novdanih sredstavajavnom ponudom svojih
neogranideno prenosivih dionica i ulaganje tih sredstava, vz uvalavanje nadela sigumosti,
profitabilnosti, likvidnosti i razdiobe rizika.

24.08.2011. godine redovna Glavna Skup5tina Fonda donijela je Odluku o prestanku Fonda
31.08.2011. godine i provodenju postupka redovne likvidacije. Temeljem ove odluke u
sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu upisana je tvrtka Fonda: Jadran Kapital d.d.
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine - u likvidaciji
(skra6eno Jadran Kapital d.d. - u likvidaciji).

Na temelju donesenih odluka i podnesene prijave za upis promjene u sudski registar,
6.09.2011. godine Trgovadki sud u Zagrebu donio je Rje5enje Tt-llllI422-2 kojim se t
registar suda upisuje nastanak razloga za prestanak DruStua i promjena tvrtke i imenovanje
likvidatora.

Dana l. srpnja 2013. godine stupio je na snagu Zakon o alternativnim investicijskim
fondovima (,,Narodne novine" broj 16/2013, dalje: ZAIF) koji u dlanku 325. propisuje da

investicijski fondovi osnovani u obliku zatvorenih investicijskih fondova s javnom ponudom
prema odredbama Zakona o investicijskim fondovima (,,Narodne novine", br. 150/05, dalje:
ZIF)koji su u postupku likvidacije, a do stupanja na snagu togaZakona postupak likvidacije
nije okondan, prestaju biti investicijski fondovi u smislu odredaba togaZakona.

Buduii da do stupanja na snagu ZAIF-a nije okondan postupak likvidacije Fonda koji je
osnovan u obliku zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom prema odredbama ZIF-
a, isti je sukladno dlanku 325. ZAlF-aprestao biti investicijski fond.

Hrvatska agencrja za nadzor financijskih usluga je na sjednici Upravnog vijeia odrZanoj dana

12. srpnja 2013. godine donijela je Rje5enje KLASA: UP/l-451-04/13-06/13, URBROJ: 326-
443-13-l kojim se iz registra investicijskih fondova Republike Hrvatske koji vodi Hrvatska
agencija zanadzor financijskih usluga, s danom 12. srpnja 2013. godine briSe Jadran Kapital
d.d. zatvoreni investicijski fond s j avnom ponudom za ulaganje u nekretnine - u likvidaciji,
Zagreb, Savska cesta 141.

Rjesenjem broj Tt-13/4577-10 od 14. veljade 2014. godine u sudski registar Trgovadkog
suda u Splitu upisane su odluke sa redovne glavne skup5tine Dru5tua od 16.07.2013. godine,

a koje se odnose na:

- promjena tvrtke u Jadran Kapital d.d. za poslovanje nekretninama

- promjena sjedi5ta u Split, Kralja Zvonimira l4lIX
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Biljelke uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeltaje
za godinu koja je zavr5ila 31, prosince 2014. Jadran Kapital d.d. i Grupq revizija 2014.

- Nastavak -

- promjena predmeta poslovanja:

* usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravlj anj em
* kupnja i prodaja robe
* obavljanje trgovadkog posredovanja na domadem i inozemnom trZi5tu
* zastupanje inozemnih tvrtki
* strudni poslovi prostomog uredenja
* projekiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* nadzor nad gradnj om
* radunovodsfveni i knjigovodstveni poslovi
* pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
* pripremanje i posluZivanje pi6a i napitaka
* pruZanj e usluga smje5taja
* pripremanje hrane za potro5nju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom

sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)
* turistidke usluge u nautidkom turizmu
* turistidke usluge u ostalim oblicima turistidke ponude
* ostale turistidke usluge
* turistidke usluge koje ukljuduju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
* poslovi upravljanja nekretninama i odrZavanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina
* poslovanje nekretninama

- prestanak jedinog dionidara dionidkog dru5tva
- promjena dlana uprave, prestanak funkcije likvidatora,
- promjena dlanova nadzornog odbora,
- promjena funkcije dlana nadzornog odbora,
- promjena odredbi statuta i
- nastavljanje dru5tva
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Biljelke uz konsolidirane i nekonsolidirane financijsk€ izvj€Staje
za godinu koja je zavrlila 31. prosinca 2014. Jadran Kapital dd. i Grupa, reviTija 2014,

- Nastavak -

Jadran Kapital d.d. je matidno dru3tvo koje u svojem ve6inskom vlasniStvu ima 7
(sedam) trgovadkih dru5tava registriranih za poslovanje nekretninama odnosno 4
(detiri) nakon prodaje i prijenosa poslovnih udjela:

%
vlasniStva

Samoborske vile do.o.
Jadran Solar do.o.

Mediteran gradnja d.o.o.
Nova nekretnine do.o.
Stanovi Jadran do.o.
Vile OraSac d.o.o.

Maloian do.o.

Ka5un j.d.o.o.
Duresco d.o.o.

Cardiatis d.o.o.

94,07
100,00

93,00
78,00

100,00
100,00
66,70

Danal3.04.2014. godine DruStvo je kao kupac i stjecatelj sklopilo ugovor o kupoprodaji
i prijenosu poslovnih udjela u trgovadkom dru5tvu ladran Solar d.o.o s prodavateljem i
prenositeljem Antoniom Marinovi6em kao jedinim dlanom Jadran Solar d.o.o.. Promjena
prijenosa poslovnih udjela upisana je u sudski registar nadleZnog Trgovadkog suda u
Splitu 1 2. 05.20 1 4. Rjesenjem broj Tt-14 /209 | -2.

Temeljem Ugovora o prUenosu poslovnih udjela od 29. prosinca 2014. godine DruStva
Mediteran Gradnja d.o.o., Nova Nekretnine d.o.o. i Vile Ora5ac d.o.o. prodana su ovisnom
dru5tvu Stanovi Jadran d. o. o..

Promjena prijenosa poslovnih udjela upisana je u sudski registar Trgovadkog suda kako
slijedi:

1 3.0 1 .20 1 5, Rje5enjem broj Tt-l 4 / 6526-3 za Y ile Ora5ac d.o.o.
I 4.0 I .20 I 5. Rj e5enj em br oj Tt-l 4 / 6524 -3 za Mediteran Gradnj u d.o. o.

14.01.2015. Rje5enjem broj Tt-14/6525-3 za Nova Nekretnine d.o.o.

02.12.2014. Jadran Kapital d.d. kupilo je poslovne udjele u stijede6im
druStvima

%
vlasniStua

8,33o/o

8,33yo
8,33%



Biljelke uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeltaje
za godinu koja je zavrlila 31. prosinca 2014. Jadran Kapital d"d. i Grupa, revizija 2014,

- Nastavak -
1.2. Uprava i Nsdzorni odbor

Likvidator (od 1.09.201l. do 14.02.2014.) Kre5imir Kopsejak

Uprava Miroslav Jelidi6-Purko ( od 09.08.2013. po upisu u Trgovadki sud odnosno

od 14.02.2014. po Odluci glavne skup5tine )

Clanovi Nadzornog odbora u 2014. godini

Tihomil Radja Predsjednik (od 14.02.2014.)

Denis Stambuk Zamjenik predsjednika ( od 14.02.2014.)

Manuela Andri6 elan ( od 14.02.2014j

Uprava ovisnih druitava :

Malojan d.o.o. Kre5imir Kopsejak, direktor do 30.05.2014.

Maja Bradi6'dlan uprave, direktor od 01.07.2014.

Denis Stambuk-prokurist od 01.07 .201 4

Mediteran Gradnja d.o.o. Maja Bradi6-dlan uprave, direktor

Nova Nekretnine d.o.o. Maja Bradi6-dlan uprave, direktor

Samoborske Vile d.o.o. Kre5imir Kopsejak-direktor do 30.05.2014.

Maja Bradid-dlan uprave, direktor od 30.05.2014
Marko Slunjski, prokurist od 06.06.2014.

Stanovi Jadran d.o.o. Maja B-radi6-dlan uprave, direktor
Denis Stambuk-prokurist

Vile OraSac d.o.o. Maja Bradi6-dlan uprave, direktor

Jadran Solar d.o.o. Manuela Andri6- dlan uprave, direktor

-) -t



Biljeike uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeltaje
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2014. Jadran Kapital d.d. i Grupa, revizija 2011.

-Nastavak -

1.2. Aktivnosti vezane uz nastrmak pmlovanja

U Grupi povezanih i ovisnih dru5tava, od kraja 2012. godine i/ili podetka 2013. godine
provodi se interni plan financijskog, operativnog i statusnog restrukturiranja. Cilj plana je
prvenstveno smanjiti tro5kove poslovanja Grupe i povedati prihode, Sto bi trebalo rezultirati
smanjenjem prija5njih iskazanih kumuliranih gubitaka kako u Druitvu tako i na nivou
Grupe. Dobar dio zacrtanih i postavljenih poslovnih planova, politika i ciljeva podeo se

realizirati i donositi rezultate, 5to je vidljivo u financijskim izvj eStaj ima dru5tva za 2014.
godinu (nekonsolidiranim i konsolidiranim) u kojima je iskazana dobit od poslovanja u
2014. godini, koja je najveiim dijelom rezultat promi5ljenog i upornog planiranja i
provodenja poslovne politike Uprave dru5tva.

U 2014. godini nastavljene su aktivnosti na prodaji nekretnina oglaiavanjem na web
portalima i dnevnom tisku kao i direktnom ponudom na adrese potencijalnih kupaca i
posrednika i nastavljeni su zapodeti poslovi i postupci na dobivenju dozvola za gradnju. U
Ora5cu kraj Dubrovnikaje zavr5io postupak dobivanja potvrde glavnog projekta za gradnju
detiri luksuzne vile s bazenima, garaLom i pristupnim pje5adkim putom, ali je u 2014. godini
donesena odluka da se ide u izmjene i dopune projekata radi smanjenja troikova gradnje i
konadne isplativosti ovog nekretninskog projekta. Odekuje se zavr5etak ovog postupka i
podetak gradnje u jesen 2015. godine. Takoder, u Moko5ici i Rijeci Dubrovadkoj kraj
Dubrovnika na neizgradenim gradevinskim zemlji5tima pripremljeni su glavni projekti za

izgradnju etno sela i tri poslovne gradevine koje bi trebale biti kategorizirane s pet zvjezdica
za najam u turistidke svrhe. Zavisno o daljnjim odlukama Uprave i Nadzomog odbora
druSwa, planirano je da se prij e navedeni nekretninski projekti kao neizgratlene i/ili
izgrailene gradevine komercijaliziraju na trZi5tu dijelom u 2015. godini i dijelom 't2016.
godini, dime bi se na nivou Grupe u tom periodu trebali ostvariti prihodi kojima bi se na

trZiStu realizirala dobit od ovih investicija.
Ulaganjem likvidne imovine Dru5tva u poslovne udjele novih povezanih i ovisnih i/ili

pridruZenih dru5tava dija je osnovna djelatnost ugostiteljstvo, turizam, uzgoj vinove loze,
proizvodnja i prodaja vina, a koja ulaganja je Uprava dru5wa planirala, pripremala i
realizirala krajem 2014. godine i podetkom 2015. godine, Uprava dru5tva dugorodno odrZivo
Sirenje poslovanja Grupe u cijelini u ugostiteljskom i turistidkom sektoru u kojemu bi se

mogla plasirati prozvedena vrhunska vina pod brendom Plandi6 ili nekim drugim novima
brendom ukoliko se postupak predstedajne nagodbe koje je dru5wo predloZilo nadleZnoj

FINA-i za povezarro dru5tvo Plandi6 d.o.o. zavr5i sklapanjem pravomo6ne predstedajne

nagodbe s vjerovnicima ovog povezanog druStva. U protivnom bi se kroz stedajni postupak s

preustrojem pokuSalo spasiti biolo5ku imovinu i nastaviti poslovanje ovog povezanog
druStva u dogovoru s Poreznom upravom i DrZavom u cijelini kao najve6im vjerovnicima
ovog povezanog dru5tva te s biv5im i sada5njim zaposlenicima i kooperantima ovog
povezano g druitva kao nj e govim najznadaj nij im vj erovnicima.

Svim prethodno navedenim i opisanim radnjama, poslovima i dinjenicama stvorene su

pretpostavke za daljnji nastavak poslovanja Dru5tva i Grupe u cijelini s namjerom Sirenja

poslovanja u turistidko - ugostitieljskom sektoruo 5to bi se moglo iskoristiti u daljnjem
poslovanju druStua i Grupe u cijelini za stvaranje realnih planova i pretpostavki ostvarivanja
ve6ih prihoda Grupe u cijelini nakon Sto budu zavr5eni nekretninski projekti povezanih i
ovisnih druitava, te se izgradeni turistidko - ugostiteljski poslovni objekti stave u funkciju
ostvarivanja prihoda, pruZaju6i turistidko - ugostiteljske usluge smje5taja i prehrane

turistima koji budu iznajmlj ivali i/ili koristili izgrailene i kategorizirane turistidko -
ugostiteljske kapacitete u vlasni5tvu povezanih i ovisnih dru5tava.
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BiljeSke uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeltaje
a godinru lr'oia ie zwr{ila !1. prosinc 2014. Jadran Kapital d-d. i Grupa' rcvWa 2014.

-Nastavak

2. SAZETAKPRIMJENJENIH RAdUNOVODSTVENIH POLITIKA

2.1. lzjav a o uskladenosti

Financijski izvje5taji prikazani su za Grupu (,,konsolidirani financijski izvjet;taji") i za

DruStvo posebno (,,nekonsolidirani financijski izvjeStaji").
Financijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog

izvjeitavanja (skra6eno ,,MSFfl i Medunarodnim radunovodstvenim standardima (skra6eno

,,MRS*) koje je objavio Metlunarodni odbor za radunovodstvene standarde (skra6eno

,,IASB") i usvojila EU. Pripremljeni su po nadelu povijesnog tro5ka, izuzev odredenih stavki
financijske imovine i financijskih obveza koje su iskazane u revaloriziranim iznosima.

2.2. Osnove za sastavljanje financijskih izvje5taja

Konsolidirani financijski izvje5taji ukljuduju financijske izvje5taje DruStva i subjekata nad

kojima DruSwo ima kontrolu (ovisna druitva). Kontrola postoji ako DruStvo ima mo6
upravljanja financijskim i poslovnim politikama subjekta tako da ostvari koristi od njegovih
aktivnosti.

Rezultati ovisnih druStava koja su stedena ili prodana tijekom godine ukljuiuju se u
konsolidirani radun dobiti i gubitka od efektivnog datuma stjecanja, odnosno do efektivnog
datuma prodaje.

Financijski izvjeitaji su sastavljeni po nadelu nastanka dogadaja i pod pretpostavkom

vremenske neogranidenosti poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjeitaja sukladno MSFI zahtijeva da Uprava daje procjene i
izvodi pretpostavke koje utjedu na iskazane iznose imovine i obvez,a te objavu potencijalne

imovine i potencijalnih obveza na datum financijskih izvjeStaja kao i na iskazane prihode i
rashode tijekom izvje5tajnog razdoblja. Procjene se temelje na informacijama koje su bile
dostupne na datum izvje5taja o financijskom poloZaju te se stvami iznosi mogu razlikovati od
procijenjenih.

PriloZeni financijski izvjestaj i sastavljeni su na temelju radunovodstvenih evidencija
DruStua i njegovihih ovisnih druStava te ukljuduju odgovaraju6a usklatlenja i reklasifikacije
koje su potrebne u svrhu istinitog i objektivnog prikazau skladu s MSFI.

2.3. Izvje5tajna valuta

Izvje5tajna valuta je hrvatska kuna. Financijski izvje5taj i iskazani su u kunama
(ukoliko nije drugadije navedeno).
Na dan 3l . prosinca tedaj kune u odnosu na ostale valute bio je:
31. prosinca 2014. godine I EUR: 7,661471HRK I BAM = 3,91724 HRK
31. prosinca 2013. godine 1 EUR = 7,637643 HRK 1 BAM:3,90505 HRK

2.4. Usporedni podaci za prethodnu godinu

Tamo gdjeje bilo potrebno, usporedni podaci su reklasificirani kako bi se postigla
dosljednost u prikazivanju podataka tekuie financijske godine i ostalim podacima. Neto dobit
ili ukupna aktiva i obveze nisu bili podloZni navedenim promjenama.
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Biljeike uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeltaje
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2014. Jadran Kapital tLd. i Grupa, revizija 2014.

-Nastavak -

2.5. Osnove za konsolidaciju

Zbog potrebe korisnika frnancijskih izvje5taja matidnog druStva (DruStva) Jadran

Kapital d.d. za informacijom o financijskom poloZaju, rezultatima poslovanja i promjenama
u financij skom poloZaju Grupe kao cjeline, dakle matice i ovisnih druStava sastavljeni su

konsolidirani financijski izvje5taj i koji daju financijske informacije o Dru5tvu i svim
ovisnim dru5tvima, dakle o Grupi kao da je jedna tvrtka, a iznosi koji se odnose na
potraZivanja, obveze, prihode, troikove, dobit i gubitak odraZavaju vrijednosti transakcija i
stanja pojedinih bilandnih pozicija koja su rezultat samo ekstemih poslovnih promjena.

Konsolidacijom je obuhva6eno matidno druStvo Jadran Kapital d.d. te ovisna druStva,
diji je preteZiti i /ili jedini vlasnik Jadran Kapital d.d.

Ovisna druitva obuhva6ena konsolidaciiom su:

Samoborske vile d.o.o.
Jadran Solar d.o.o.
Mediteran gradnja d.o.o.
Nova nekretnine d.o.o.
Stanovi Jadran d.o.o.
Vile Oraiac d.o.o.
Malojan d.o.o.

Vo

vlasniStua

94,07
100,00
93,00
79,00

100,00
100,00

66,70

Dru5tvo Stanovi Jadran d.o,o. kupilo je poslovne udjele druSwa Mediteran Gradnja

d.o.o., Nova Nekretnine d.o.o. i Vile OraSac d.o.o. kako je navedeno u bilje5ci.l.

Konsolidacijom odvojenih financijskih izvjeitaja matidnog druStva i ovisnih druStava

izvr5ena je:
- eliminacija knjigovodstvenog iznosa matidinog ulaganja u svako ovisno dru5tvo i

matidnog dijela u glavnici svakog ovisnog druStva
- eliminacija unutargrupnih salda potraZivanja i obveza
- eliminacija unutargrupnih transakcija koje ukljuduju prihode i rashode.

Financijski izvje5taji ovisnih druStava po potrebi se uskladuju na nadin da se njihove
radunovodstvene politike usuglase s onima koje koriste drugi dlanovi Grupe. Sve

transakcije, sva stanja, svi prihodi i rashodi unutar Grupe eliminiraju se konsolidacijom.

Manjinski udjeli (nevladajuii udjeli) u neto imovini konsolidiranih ovisnih dru5tava,

bez goodwilla, iskazani su u ovim financijskim izvje5tajima unutar ukupnog kapitala
Grupe. Manjinski udjeli iskazani su u iznosima udjela na dan ulaganja i nevladaju6eg

udjela u promjenama u kapitalu od datuma ulaganja. Gubici povezani s nevladaju6im
udjelima, koji premaiuju nevladaju6i udio u kapitalu ovisnog druStva, rasporeduju se na

udio Grupe, izuzev u mjeri u kojoj vlasnik nevladaju6ih udjela ima obvezu i sposoban je

uloZiti dodatna sredstva kako bi pokrio gubitak.
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-Nastavak -

2.6. Vrednovanje ulaganja u ovisna druitva u odvojenim financijskim
izvje5tajima Drultva

Ulaganja u ovisna dru5tva u nekonsolidiranim financij skim izvj eitaj ima evidentiraju se

po fer nadoknadivoj vrijednosti. DruSwo svoja ulaganja u ovisna druStva klasificira kao

financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju (politika za vrijednosnice raspoloZive za

prodaju).

2.7. Novi i izmijenjeni standardi i tumaienja prihvadeni od Europske
Unije @II)

Standardi i tumaienja na snazi u tekudem periodu

Sljedede izmjene i dopune postojedih standarda koje je objavio Odbor za Medunarodne
radunovodstvene standarde i koje su usvojene u Europskoj uniji su na snazi u tekuiem
razdoblju:

. MSX'I 10 ,,Konsolidirani financijski izvje5taji", usvojen u EU I l. prosinca 2012. (na

snazi za godiSnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja 2014.),

. MSFI 11 ,,Zajedniiki poslovi", usvojen u EU I l. prosinca 2012. (na snazi za
godi5nja razdoblja kojazapodinju na dan ili nakon l. sijednja 2014.)

. MSFI 12 ,,Objavljivanje udjela u drugim subjektima", usvojen u EU 11. prosinca
2012. (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l. sijednja
20r4.),

. MRS 27 (preraden 2011.) ,,Nekonsolidirani financijski izvje5taji", usvojen u EU
I I . prosinca 2Q12. (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l.
sijednja 2014.),

. MRS 28 (preratlen 2011.) ,,Udjeli u pridruZenim subjektima i zajednidkim
pothvatima(', usvojen u EU I L prosinca 2012. (na snazi za godi5nja razdoblja koja
zapodinju na dan ili nakon l. sijednja 2014.),

' Izmjene i dopune MSFI-ja l0 ,,Konsolidirani financijski izvje5taji", MSFI-ja 11

,rZajedniiki poslovi" i MSFI-ja 12 ,,Objavljivanje udjela u drugirn subjektima"
-,,Upute zaptijelazno razdoblje", usvojene uEU 4. travnja 2013. (na snaziza
godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja 2014.),

. Izmjene i dopune MSFI-ja 10 ,oKonsolidirani financijski izvjeltaji", MStr'I-ja 12

,,Objavljivanje udjela u drugim subjektima" i MRS-a 27 (preratlen 2011.),

,,Nekonsolidirani financijski izvje5taji" -,,Investicijski subjekti", usvojene u EU 20.

studenoga 2013. (na snazi za godiSnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon I .

sijednja 2014.),
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-Nastavak -

. Izmjene i dopune MRS-a 32 ,,Financijski instrumenti: prezentiranjeoo

- Prijeboj financijske imovine i financijskih obveza, usvojene u EU 13. prosinca 2012.
(na snazi za godilnja razdobljakoja zapodinju na dan ili nakon I . sijednja 2014.).

. Izmjene i dopune MRS-a 36 ,,Umanjenje imovine" - Informacije o nadoknadivom
iznosu nefinancijske imovine, usvojene u EU 19. prosinca 2013. (nasnazlza godi5nja
razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja 2014.),

r Izmjene i dopune MRS-a 39 ,,Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje"

- Novacija izvedenica i nastavak radunovodstva za5tite, usvojene u EU 19. prosinca

2013. (nasnaziza godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l. sijednja
2014.).

Usvajanje navedenih izmjena i dopuna postojeiih standarda i tumadenja nije dovelo do
promjena radunovodstvenih politika subjekta.

Standardi i tumaienja koje je izdao OMRS i koji su usvoieni u Europskoi uniii, ali joi
nisu na snazi

Na datum odobrenja financijskih izvje5taja bili su objavljeni, ali ne i na snazi sljede6i
standardi, izmjene idopune postojeiih standarda te tumadenja koje je objavio OMRS i usvojila
Europska unija:

Izmjene i dopune raznih standarda i tumaienja pod nazivom ,,Dorada MSFI-jeva
iz ciklusa 2010.-2012." proiza5le izprojekta godi5nje dorade MSFI-jeva (MSFI 2,

MSFI 3, MSFI 8, MSFI 13, MRS 16, MRS 24 i MRS 38), prvenstveno radi
otklanj anja nepodudarnosti i poja5njenja teksta, usvojene u Europskoj uniji 17.

prosinca 2014. godine (primjenjive na godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili
nakon l. veljade 2015.),

Izmjene i dopune raznih standarda i tumaienja pod nazivom ,,Dorada MSFI-jeva
iz ciklusa 2011.-2013." proizaSle iz projekta godi5nje dorade MSFI-jeva (MSFI I,
MSFI 3, MSFI 13 i MRS 40), prvenstveno radi otklanjanja nepodudamosti i
poja5njenja teksta, usvojene u Europskoj uniji 18. prosinca 2014. godine (primjenjive
na godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l. Sijednja 2015.),
lzmjene i dopune MRS-a 19 ,,Primanja zaposlenih" - ,,Planovi definiranih naknada:

doprinosi koje upla6uju zaposleni", usvojene u Europskoj uniji 17. prosinca 2014.
godine (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l. veljade

201s.),
Tumaienje IFRIC br. 2l ,,Nametio', usvojen u Europskoj uniji 13. lipnja2014.
godine (na snaziza godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 17. lipnja
2014.).
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- Nastavak -
Novi i preradeni MSFI-evi koji su objavljeni, i koji jo5 nisu usvojeni u Europskoj uniji

MSFI-jevi trenutno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se znatno od pravila koja je
donio Odbor za Medunarodne radunovodstvene standarde (ska6eno: OMRS), izuzev
sljede6ih standarda, izmjena i dopunapostoje6ih standarda i tumadenja o dijem usvajanju u
EU jo5 nije donesena odluka s datumom 5.5.2015.:

MSFI 9 "Financijski instrumenti" (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na

dan ili nakon l. sijednja 2018. godine),

MSFI 14 "Stavke vremenskih razgraniienja prema vaiedoj regulativi" (na snazi

za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja 2016. godine),

MSFI 15 "Prihodi iz ugovora s kupcima" (na snazi za godi5nja razdoblja koja
zapodinju na dan ili nakon I . sijednja 201 7. godine)

Izmjene i dopune MSFI-ja l0 ,,Konsolidirani financijski izvjeltaji" i MRS-a 28

,,Udjeli u pridruZenim subjektima i zajedniikim pothvatima'. - prodaja odnosno
ulog imovine izmeduulagatelja i njegovog pridruienog subjekta ili zajedniEkog
pothvata(na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon l. sijednja
2016.),

Izmjene i dopune MSFI-ja 10 ,,Konsolidirani financijski izvjeitaji", MSFI-ja 12

,,Objavljivanje udjela u drugim subjektima" i MRS-a 28 ,,Udjeli u pridruZenim
subjektima i zajedniikim pothvatima" - ,,Investicijski subjekti": primjena izuzeia
od konsolidacije"(na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1.

sijednja 2016.),

Izmjene i dopune MSFI-ja 11 ,,Zajedniiki poslovioo - o,Radunovodstvo stjecanja

udjela u zajednidkom upravljanju" (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na

dan ili nakon l. sijednja 2016.),

Izmjene i dopune MRS-a I ,,Prezentiranje financijskih izvje5taja" -,,Inicijativa u
vezi objavljivanja" (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1.

sijednja 2016.),

Izmjene i dopune MRS-a 16 ,,Nekretnine, postrojenja i oprema" i MRS-a 38

,,Nematerijalna imovina" - poja5njenje prihvatljivih metoda amortizacije dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine (na snazi za godiSnja razdoblja koja zapodinju na

dan ili nakon 1. sijednja 2016.),

Izmjene i dopune MRS-a 16 ,,Nekretnineo postrojenja i oprema" i MRS-a 41

,,Poljoprivredao' - ,,Poljoprivreda: plodonosne biljke" (na snazi za godiSnja razdoblja
koja zapodinju na dan ili nakon l. sijednja 2016.)

Izmjene i dopune MRS-a 27 ,,Odvojeni financijski izvjeltaji'( - ,,Metoda udjela u
odvojenim financijskim izvj e Staj ima" (na snazi za godi5nja razdoblja koja zapodinju
na dan ili nakon l. sijednja 2016.),
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- Nastavak -
. Izmjene i dopune raznih standarda i tumaienja pod nazivom ,,Dorada MSFI-jeva

iz ciklusa 2012.-2014." proiza5le iz projekta godi5nje dorade MSFI-jeva (MSFI 5,

MSFI 7, MRS 19 i MRS 34), prvenstveno radi otklanjanja nepodudamosti i
pojaSnjenja teksta (primjenjive na godiSnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon
L sijednja 2016.),

Natemelju dlanka 332. st.7. i st.8., dlanka 33l.Zakona o trZistu kapitala (NIN 88/08,
146/08, 74/09,54/13 i 159/13), dlanka 135. st. l. t. 1. i st. 2. te dl. 136. st. l. i 2. Pravila
Zagrebalke burze, dlanka 50. t. 1. Zakona o opdem upravnom postupku (NN 47109), u
predmetu prestanka uvrStenja dionica dru5tva JADRAN KAPITAL d.d. sa sjedi5tem u Splitu,
Kralja Zvonimka l4llX, na Redovito trZi5te, na zahtjev stranke, a temeljem Odluke sa

izvanredne glavne Skupitine od 14.04.2014. godine na kojoj je donesena odluka o povladenju
dionica s uvritenja na uredenom trti5tu, UpravaZagrebaEke burze d.d. dana27.lipnja2014.
godine donijela je Rje5enje koj im :

1. Prestaje uvr5tenje dionica dru5tva JADRAN KAPITAL d.d. sa sjedi5tem u Splitu,
Kralja Zvonimira l4/IX, oznake: JAKT-R-A, ISIN: HRJAKTRA0007, na

Redovito tfrilte Zagrebadke burze.
2. Prestanakuvr5tenjapredmetnihdionicaprovest6esedana30. lipnja2014.godine.
3. Zadnji dan trgovine predmetnim dionicama je 27.lipnja 2014. godine

Sukladno prethodno navedenom DruStvo i Grupa u 2015. godini obvezni su svoja
fi nancij ske izvj e5taj e sastavlj ati prema HSFI.

2.7. Prihodi

Prihod je povedanje ekonomske koristi tijekom obradunskog razdoblja u obliku
pritjecanja ili pove6anja imovine ili smanj enja obveza koje ima za posljedicu pove6anje

kapitala, osim pove6anja kapitala koje se odnosi na unose sudionika u kapitalu. Prihod

ukljuduje prihode i dobitke, a takoder je i priljev koji proizlazi iz redovnih aktivnosti kao

Sto su prihodi od prodaje imovine ili kamate. Prihod se mjeri po fer vrijednosti primljene
naknade ili potraZivanja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nadelu nastanka poslovnog dogadaja (obradunati
prihodi) i nadelu sudeljavanja prihoda i rashoda (prihodi jednog radunovodstvenog razdoblja
usporetluju se s rashodima istog radunovodstvenog razdoblja).

Prihodi od ulaganja ukljuduju prihode od prodaje materijalne imovine namijenjene
prodaji, realizirane dobitke od prodaje financijske imovine, prihode od najma, kamate i
ostale prihode.

Realizirani dobici od prodaje materijalne imovine namijenjene prodaji i financijske
imovine iskazuju se prema usvojenim politikama za mj erenje i vrednovanje ove imovine.

Prihodi od najma iskazuju se od usluga iznajmljivanja nekretnina u nekretninskim
dru5tvima. Prihodi se iskazuju u razdoblju kada je usluga najma pruZena.
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Prihodi od kamata iskazuju se za sve kamatonosne financij ske instrumente po nadelu

obradunanih kamata do datuma bilance na odobreni iznos. Prihodi od kamata
ukljuduju prihode po novianim depozitima, kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s

fiksnim prihodom, i druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz radun dobiti i
gubitka, te raspoloZive za prodaju. Prihodi od kamata ostuareni iz imovine nominirane u
stranoj valuti ukljucuju tedajne razlike s osnove promjene tedajeva.

2. 8. Tro1kovi (rashodi)

Rashode DruStva i rashode Grupe dine materijalni ho5kovi, tro5kovi usluga, tro5kovi
osoblja, tro5kovi amortizacije dugotrajne imovine i drugi troSkovi i naknade. Sve ovi
materijalni tro5kovi i naknade te usluge drugih osoba Dru5tvu evidentiraju se po nadelu

nastanka poslovnog dogatlaja i nadelu tro5ka kao rashodi razdoblja kada su nastali

2.9. Porezi i doprinosi

Porezi i doprinosi te druge zakonske obveze izdvajaju se prema propisima Republike
Hrvatske a temelj obraduna uglavnom predstavlja iznos ispla6enih pla6a te bruto dobit.

Porezni rashod poreza na dobit sadrZi teku6e porezne obveze i odgocleni porez.

Tekuda porezna obveza poreza na dobit obradunava se po stopi od 20o/o na oporezivu
dobit. Sukladno poreznim propisima RH oporezivu osnovicu predstavlja dobit korigirana za

odredene stavke uvedanja odnosno umanjenja.

Odgodena porezna imovina je iznos porczana dobit za povrat (priznavanje) u
budu6im razdobljima, a moZe nastati s osnove:

- privremenihrazlikakoje semoguodbiti
- prenesenihiskori5tenihporeznihgubitaka
- prenesenihneiskori5tenihporezniholak5ica

Odgodene porezne obveze jesu iznosi poreza na dobit plativi u budu6im razdobljima
koji se odnose na oporezive privremene razlike.

Odgodene porezne obveze se priznaju za sve oporezive privremene razhke, a

odgodena porczna imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da 6e biti
raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je mogu6e iskoristiti odbitne privremene razlike.

Knjigovodsweni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum

bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj viSe nije vjerojatno da ie biti raspoloZiv dostatni iznos

oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne imovine.

Ni DruStvo ni ovisna druStva ukljudena u konsolidaciju nisu iskazala odgodenu poreznu

imovinu. U ovisnim druStvima s osnove iskazanih poreznih gubitaka iz ranijih razdoblja
porezna imovina nije priznataiz razloga neizvjesnosti iskoriStenja istih.

Obveza podno5enja porezne prijave poreza na dobit i pla6anja poreza na dobit za

Dru5tvo u likvidaciji slijedi po okondanju likvidacijskog postupka za Eilavo razdoblje od

otvaranja do okondanja likvidacij skog postupka.
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2.10. Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u zemljiStai gradevinske objekte koji ne slrte za provodenje djelatnosti su

ulaganja u nekretnine - zemlji5ta i gratlevinske objekte u svrhu zarade prihoda od najma

ili zbog porasta vrijednosti imovine ili oboje.

Ova ulaganja podetno se iskazuju po troSku nabave koji ukljuduje transakcijske
tro5kove, odnosno po kupovnoj cijeni uve6anoj za sve Zakonom predvialene povezane
direktne tro5kove stjecanja nekretnine, a nakon podetnog priznavanja po fer vrijednosti.

Fer vrijednost nekretnine je sada5nja cijena na aktivnom trZi(fi za su5tinski slidnu vrstu
nekretnine na istoj lokaciji i u istom stanju koja podlijeZe slidnim ugovorima. Potvrdivanje fer
vrijednosti nekretnine provodi se najmanje jednom godiSnje a po potrebi i de56e ukoliko fer
vrij ednost znadajno odstupa od knj igovodstvene vrij ednosti.

Dobitak ili gubitak nastao zbog promjene fer vrijednosti ove imovine iskazuje se u
izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem je nastao.

Dobitak ili gubitak nastao prodajom nekretnina iskazuje se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj
dobiti kao razlika izmetlu ostvarene prodajne i neto knjigovodstvene vrijednosti.

Zavrijeme dok je druStvo bilo zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom zatrlaganje
u nekretnine u pravno ustrojbenom obliku dionidkog dru5tva, vrijednost nekretnina u

zemlji5noknjiZnom i stvarnom vlasni5tvu i posjedu prije navedenih povezanih i/ili ovisnih i/ili
pridruZenih druitava ovom druStvu iskazivala se u radunovodstveno - financij skm smislu
metodom vrednovanja njihove fer vrijednosti koja se u tim prethodnim poreznim razdobljima
utvrdivala na temelju procjene tri ovlaStena i neovisna procjenitelja s priznatim strudnim
kvalifikacijama, najmanjejednom u toku poslovne godine, a u pravilu i de5ie, a tako utvrdena

revalorizirana vrijednost nekretnina evidentirana je u njihovim poslovnim knjigama kao
prosjedna vrijednost nekretnina utvrdena od strane navedenih procjenitelja. U 2012. godini
procjenu fer vrijednosti nekretnina obavljali su razliditi ovlaSteni i neovisni procjenitelji s

priznatim strudnim kvalifikacijama, ali razliliti procjenitelji za razlidite nekretnine u

zemlji5noknjiZnom i stvarnom vlasni5tvu i posjedu prije navedenih povezanih iiili ovisnih i/ili
pridruZenih druStava ovom druSfvu. Tako uturdene fer vrijednosti nekretnina mogu se

razlikovati u odnosu na njihove stvarne i/ili trZi5ne vrijednosti koje bi one postigle prodajom
na trZi5tu nekretnina. U 2013. I 2014. godini, dru5wo je, sukladno odlukama Uprava
povezanih ilili ovisnih ilili povezanih druStava vrednovalo ovu vrstu imovine primjenom

MSFI 13, primjenjujudi standarde kojima se u najve6oj mogu6oj mjeri koriste relevantni
vidljivi i/ili dostupni ulazni podaci o trZiSnoj vrijednosti istih ilili slidnih nekretnina na trZi5tu

nekretnina. Zbog toga nije bilo promjene fer vrijednosti nekretnina u zemljiSnoknjiZnom i
stvarnom vlasni5tvu i posjedu prije navedenih povezanih Tili ovisnih i/ili pridruZenih drudtava

ovom dru5tuu u odnosu na 2072. godinu jer su minimalne negativn e razlike u smanjenju
njihove trZiSne vrijednosti nadoknadene s povedanjem njihove fer knjigovodstvene vrijednosti
radi dodatnih ulaganja u njihov daljnji razvoj, odnosno u ishodenje dozvola za gradnjtt
planiranih i projektiranih komercijalnih gradevina na neizgradenim gradevinskim zemlji5tima
u zemlji5noknjiZnom i stvamom vlasni5tvu i posjedu prije navedenih povezanih i/ili ovisnih
Tili pridruZenih druStava ovom druStvu, sve s ciljem ostvarivanja pozitivnih financijskih
reztltata od njihove prodje na trZi5tu ilili obavljanja poslovne djelatnosti navedenih povezanih

i/ili ovisnih i/ili pridruZenih dru5tava ovom druStvu u tako izgradenim komercijalnim
gradevinama.



Biljeike uz konsolidirrnei nekonsolidirane financijske izvjeltaj e

za godinu koia ie zavrlile 31. nrosinca 2014.

- Nastavak -

2. 1 1. Financijska imovina

Financijska imovina razvrctava se u portfelje kao:

- financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobitak ili gubitak koja je
namijenjena trgovanju ili svrstana u ovu skupinu,

- financijska imovina raspoloZiva za prodaju,
- zajmovi i potraiivanja,
- financijska imovina koja se drZi do dospijeca.

Financijska imovina se primarno razwstaya u skupinu raspoloZivo za prodaju,
ako odlukom Uprave nije drugadije odredeno.

Uprava odreduje klasifikaciju financijskih instrumenata i ukoliko je potrebno, ponovno
je procjenjuje na svaki datum bilance. Stavke rasporedene u kategoriju po fer vrijednosti
kroz radun dobiti i eubitka se ne reklasificiraiu.

2. I I . L Imovina iskazana po fer vrijednosti lcroz raiun dobiti i gubitka

Financijska imovina koja se drZi radi trgovanja predstavlja utrZive vrijednosnice
(duZnidke i vlasnidke) koje dru5tvo drZi s namjerom kratkorodne prodaje i ostvarenja
dobiti. Ostala imovina mjerena kroz radun dobiti i gubitka jest ona koju je rukovodstvo
inicijalno rasporedilo u ovu kategoriju.

Ova se imovina iskazuje po fer vrijednosti.

Fer vrijednost je iznos za koji se neka imovina moZe razmijeniti izmedu voljnih stra-
naka, a predstavlja pribliZno kotiranu cijenu na aktivnom trZi5tu. U sludaju da
vrijednosnica ne kotira na trZiStu njezina se vrijednost odreduje primjenom prihvaienih
tehnika procjene od ulaganja u financijske instrumente. Nerealizirana dobit ili
nerealizirani gubitak nastali naknadnim mjerenj ima ove imovine po fer vrijednostima
priznaju se u okviru nerealiziranih dobitaka (gubitaka).

Za vlasnidke vrijednosne papire koji ne kotiraju na aktivnom trZistu primjenjuju se

slij ede6e tehnike procjene:

- mjerenje prema kori5tenj u nedavnih trZi5nih transakcija
- koriStenje fer vrijednosti drugog suStinski slidnog instrumenta
- analiza diskontnih novdanih tokova

U sludajevima kada ne postoji dovoljno kvalitetnih podataka za primjenu jedne od
navedenih tehnika procjene, procjena vlasnidkog vrijednosnog papira na dan vrednovanja
imovine Dru5tva vr5i se na nadin da se neto vrijednost imovine izdavatelja podijeli s kolidinom
izdanih dionica i pomnoZi s kolidinom dionica koje posjeduje Dru5tvo.

Gubitak od umanjenja je iznos za koj i knjigovodstvena vrijednost imovine prelazi
svoju nadoknadivu vrijednost. Nadoknadiva vrijednost je vi5i iznos izmeilu neto prodajne
vrijednosti i vrijednosti imovine u upotrebi. Testom umanjenja provodi se ispitivanje da li
postoji razlika izmedu knj igovodstvene vrijednosti i sada5nje vrijednosti procijenjenih
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Biljelke uz konsolidiranei nekonsolidirane linancijske izvjeltaje
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2014. Jadrun Kapitdl d.d i Grupa, reviTija 2014.

budu6ih novdanih tokova.
- Nastavak -
Test umanjenja provodi se u sludajevima kada postoje znatne financijske poteiko6e

izdavatelja vrijednosnogpapira, ukoliko postoji raskid ugovora zbog neizvr5enjapla6anja
kamata ili glavnice, ukoliko postoji visoka vjerojatnost stedaja ili financijske

reorganizacije izdavatelja i tome sliino.
Nestanak aktivnog trLista,padkeditnog rejtinga subjekta ili smanjenje fer vrijednosti

financijske imovine nije samo po sebi objektivni dokaz koji bi upudivao na provedbu
testa umanjenja.

Nerealizirana dobit ili nerealizirani gubitak nastali naknadnim mjerenj ima ove
imovine po fer vrijednostima priznaju se u okviru nerealiziranih dobitaka (gubitaka).

2.1 1.2. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Vrijednosnice koje se drLe du1e vrijeme, ali se mogu prodati u sluEaju potrebe
likvidnosti, promjene tedaja, cijene ili kamatnih stopa, predstavljaju imovinu raspoloZivu za
prodaju. Pod,etno priznavanje ove imovine obavlja se po fer vrijednosti, a iznimno za neke
vlasnidke vrijednosne papire po tro5ku nabave, ukljudivo transakcijske tro5kove. Naknadno
mjerenje ove imovine vrii se po fer vrijednosti.

Za vlasnilke i dugorodne duZnidke vrijednosne papire kojima se trguje u Republici
Hrvaskoj, fer vrijednost na dan vrednovanja imovine Dru5tva izradunava se primjenom
prosjedne cijene trgovanja ponderirane kolidinom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi,
a zaokruZuje se na detiri decimalna mjesta.

Nerealizirani dobici ili gubici koji proizlaze iz promjena
priznaju se u kapitalu, arealizirani efekti u radunu dobiti i gubitka.

Dividende na vrijednosnice raspoloZive za prodaju knj iZe

potraZivanja za dividende iskazuju se u okviru ostale imovine,
gubitka iskazuju u okviru ostalih prihoda.

2.11.3. Financijska imovina koja se drii do dospijeta

Investicijske vrrjednosnice s fiksnim ili utvrdivim iznosom i fiksnim dospije6em
koje Fond ili druStvo imaju namjeru i mogu6nost driati do dospije6a svrstane su u ovu
kategorij u financijske imovine.

Vrijednosnice koje se drZe do dospije6a podetno se priznaju po tro5ku stjecanja (fer
vrijednost) ukljudivo transakcijske tro5kove, a kasnije mjerenje se iskazuje po
amortizacijskom tro5ku, primjenom metode efektivne kamatne stope, umanjeno za
ispravak vrijednosti, Ispravak vrijednosti - gubitak od umanjenja vrijednosti ovih
vrijednosnica iskazanih po amortiziranom tro5ku predstavlja razliku izmedu
knjigovodswenog iznosa i sadaSnje vrijednosti odekivanih budu6ih novdanih tokova
diskontiranih po izvornoj efektivnoj kamatnoj stopi za odredeni financijski instrument, a

priznaje se u radunu dobiti i gubitka.

Kamata zaradena drZaniem ove imovine iskazuie se u radunu dobiti i zubitka kao
prihod od kamata.

vrijednosti ove imovine

se kad su objavljene, a
dok se u radunu dobiti i
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- Nastavak -
2.11.4. Dani laediti i potlaZivanja

Dani krediti I potraLivanja su nederivativna financijska imovina s fiksnim ili
utvrdivim pla6anjima koja ne kotira na aktivnom trZi5tu osimone koja se:

a) namjerava prodati odmah ili u bliskoj buduinosti
b) klasificira kao raspoloZiva zaprodajl
c) ne{,e nadoknaditi u cijelosti u iznosu podetnog ulaganja ili znadajnog iznosa

togulaganja izrazloga koji sene moZe pripisati pogorSanju kvalitete kredita.

Dani krediti i potraZivanja mjere se podetno po fer vrijednosti, a naknadno mjerenje
obavlja se po amortiziranom tro5ku primjenom metode efektivne kamatne stope,

umanjeno za ispravak vrijednosti zbog umanjenja.

Iznos umanjenja vrijednosti utvrduj e se ako postoje objektivni dokazi da DruSfio ili
druStva Grupe ne6e biti u mogu6nosti naplatiti cijeli iznos potraZivanja po
dospijedu. Iznos umanjenja (ispravka) utvr<luje se kao razlika izmedu knjigovodstvenog i
nadonadi-divog iznosa, koji predstavlja sada5nju vrijednost odekivanih budu6ih novdanih
tijekova diskontiranih primjenom efektivne kamatne stope na kredit utvrden pri pod,etnom
priznavanju.

2.12. Novac i noviani ekvivalenti

Imovina u obliku novca iskazuje se u nominalnoj vrijednosti, a dine je gotovina u blagajni
i novdana sredstva na kunskim i deviznim radunima u bankama.

2.13. Kapital i rezerve

Temeljni kapital u iznosu od 74.792.800 kn podijeljen je na 747.928 dionica nominalne
vrijednosti 100 kn.

Rezerve ukljuduju rezerve za vlastite dionice, kapitalne rezer\te, ostale rezerve kapitala,
te revalorizacij ske rezerve (rezerve fer vrijednosti) nastale revalorizacijom financijske
imovine raspoloLiv e za prodaju,

2.14. Wastite dionice

Otkupljeni vlastiti vlasnidki instrumenti (trezorske dionice) oduzimaju se od kapitala.
Nikakav dobitakni gubitak ne priznaje se u dobiti ili gubitku, kod kupnje, prodaje, izdavanla
ili poni5tenja vlastitih vlasnidkih instrumenata, a pla6ena ili primljena naknada priznaje se

direktno u rezerve.

2.15. Koriitenje procjena u ssstsvljanju jinancijskih izuje{taja

Sastavljanje financijskih izvjeitaja sukladno MSFl-jevima zahtijeva od Uprave da daje
procjene i izvodi pretpostavke koje utjedu na iskazane iznose imovine i obveza, te objavu
nepredvidene imovine i nepredvidenih obveza na datum financijskih izvjeitaja, kao i na

iskazane prihode i rashode tijekom izvjeitajnog razdoblja. Procjene se temelje na

informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja financijskih izvje5taja, te se

stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.
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- Nastavak -

2. 14. 1. Procjena vrijednosti nekretnina

Nekretnine se iskazuju metodom fervrijednosti utvrdene nanadinkakojetonavedenou
ovim bilje5kama u podtodki 2.10. Ulaganja u neleretnine, sukladno odlukama Uprave i
odlukama svih Uprava dru5tava Grupe, ovu vrstu imovine vrednovala primjenom MSFI 13

primjenjuju6i elemente standarda kojima se u najveioj mogu6oj mjeri koriste relevantni
vidljivi, tj. dostupni ulazni podatci kako se nastavno navodi.

Definicija fer vrijednosti nefinancijske i financijske imovine

MSFI 13 definira fer vrijednost kao cijenu koja bi bila ostvarena prodajom neke stavke
imovine ili pla6ena za prijenos neke obveze u urednoj transakciji me<lu trZi5nim sudionicima
na datum mjerenja. Ta se cijena ponekad spominje kao lzlazna cijena.

Uwrtlivanje fer vrijednosti MSFI 13 navodi da su subjekti za ispravno odredivanje fer
vrijednosti duZni utvrditi sljedede:

. imovinu, odnosno obvezu koja se mjeri, u skladu s obradunskim jedinicama

. glavno ili najpovoljnije trZi5te za urednu transakciju tom imovinom odnosno obvezom

. kod nefinancijske imovine, maksimalnu najbolju mogu6u uporabu imovine te da li se

imovina koristi u kombinaciji s nekom drugom imovinom ili samostalno primjerene tehnike
mjerenja fer vrijednosti, uz naglasak na ulazne podatke koje bi trZisni sudionici razmatrali kod
utvrdivanja cijene imovine, odnosno obveze

. pretpostavke koje bi trZi5ni sudionici koristili u utvrclivanju gore navedene cijene.

Glavno ili najpovoljnije trii5te

Fer vrijednost je cijena postignuta u prodaji imovine, odnosno prijenosu obveze u
transakciji s trZi5nim sudionikom na glavnom trZi5tu, tj. trZi5tu s najve6im prometom i
najintenzivnijim aktivnostima predmetnom imovinom odnosno obvezom. Ako ne postdi
glavno trZi5te, koristi se cijena najpovoljnijeg trZiSta, d, trZi5ta na kojem bi subjekt mogao
postiii najpovoljniju cijenu.

U nedostatku suprotnih dokaza, pretpostavlja se daje glavno tj. najpovoljnije trZi5te ono
na kojem subjekt uobidajeno trguje. Ako je lokacija jedno od obiljeZja imovine, crjenu treba
uskladiti za tro5kove transporta imovine do odnosno od glavnog tj. najpovoljnijeg trZiSta. No,
u mjerenje fer vrijednosti ne ulaze troikovi transakcijejer oni nisu obiljeZje predmetne stavke

imovine, odnosno obveze.

Maksimalna i najbolja moguda uporaba

Fer vrijednost nefinancij ske stavke imovine mjeri se prema maksimalnoj i najboljoj
mogu6oj uporabi kod trZiSnog sudionika. Prilikom ufirdivanja maksimalne i najbolje mogu6e

uporabe subjekt mora razmotriti da li je imovina fizidki izvediva, zakonom dopuitena i
financijski isplativa. Pritom fizidki mogu6a uporaba imovine uzima u obzir fizidka obiljeZja
imovine koja bi trZiSni sudionici razmatrali pri utvrdivanju njezine cijene, kao Sto je npr.

lokacija ili velidina nekretnine. Zakonski dopuitena uporaba uzima u obzir moZebitna
zakonska ogranidenja koja se odnose na uporabu imovine, kao 5to su npr. pravila u vezi s
gradevinskim zonam\ dok financijski isplativa uporaba uzima u obzir ostvarenje mogudih



Bilje5ke uz konsolidirane i nekonsolidirane linancijske izvjelraje
za godinu koje jc zevrlila 31. prosinca 2014, Jadran Kapital d.d. i Grupa, revizija 2014.

- Nastavak -
prihoda od ulaganja u investiranu imovinu. Ako trZi5ni ili neki drugi dimbenici ne

ukazuju suprotno, pretpostavlja se da je trenutna uporaba sredstva u subjektu maksimalna i
najbolja mogu6a uporaba.

Ako je maksimalna i najbolja moguda uporaba nekog sredstua u kombinaciji s nekom
skupinom imovine (npr. nekim segmentom poslovanja), a obradunska jedinica samostalno

sredswo, njegova fer vrijednost mjeri se uz pretpostavku da trZi5ni sudionik jest ili moZe

nabaviti komplementamu imovinu odnosno obveze.

Tehnike vrednovanja

Kad su transakcije neposredno vidljive na trZi5tu, utvrdivanje fer vrijednosti je relativno
jednostavno, no ako to nije sludaj, koriste se tehnike vrednovanja. MSFI l3 navodi tri tehnike
vrednovanja koje subjekti mogu koristiti u utvrdivanju fer vrijednosti.

. TrZiSni pristup - Subjekt koristi cijene i druge relevantne informacije iz trZi5nih
transakcija identidnom ili usporedivom (tj. slidnom) imovinom, identidnim ili usporedivim (tj.
slidnim) obvezama ili skupinom imovine i obveza.

. Dobitni (prihodni) pristup - Subjekt svodi budu6e iznose (npr. novdane tokove, ili
prihode i rashode) najedan teku6i (tj. diskontirani) iznos.

. Tro5kovni pristup - Tehnika vrednovanja kojom se dobiva iznos koji bi bio potreban u

sadainjem trenutku da bi se zamijenio usluZni kapacitet neke imovine (koji se desto naziva i
tekudim troSkom zamjene).

Tehnike vrednovanja trebaju se birati i dosljedno primjenjivati na nadin kojim se u
najve6oj moguioj mjeri koriste relevantni vidljivi, tj. dostupni ulazni podatci, uz svodenje
nedostupnih ulaznih podataka na minimum.

2.14.2. Procjene vrijednosti alaganja u ovisna druitva

Dru5tvo ulaganja u ovisna dru5tva procjenjuje jedanput godi5nje. Ovisna dru5tva su

druStva za promet i poslovanje nekretninama kod kojih se imovina ve6im dijelom sastoji
od neizgradenih ili poluizgradenih gradevinskih i poljoprivrednih zemljista. Fer vrijednost
ovisnih druStava se utvrduje najmanje jedanput godiSnje na temelju procijenjene
vrijednosti nekretnina (zemljiSta) u zemlji5noknjiZnom i stvamom vlasni5tvu i posjedu

svakog pojedinog ovisnog dru5wa te ostale imovine koju ovisna druSwa posjeduju
primjenjuju6i elemente MSFI 13 kojima se u najve6oj mogu6oj mjeri koriste relevantni
vidljivi, tj. dostupni ulazni podatci, umanjeno za obveze dru5tva na datum procjene (NAV).
Stvame vrijednosti procijenjenih ulaganja u ovisna dru5tva mogu se razlikovati od

procijenjenih.
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- Nastavak -

3. POSLOU\'I PRIHODI

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Prihod od najma

Ostali prihodi

UKUPNO:

Realizirani dobici od prodaje financijske
imovine

Prihodi od kamata

Prihodi od tedajnih razlika
Prihodi od dividendi i udjela u dobiti

UKUPNO:

Realizirani dobici od prodaje financijske
imovine raspolozive za prodaju

Realizirani gubici od prodaje financij ske

imovine raspoloZive za prodaju

Neto realizirani dobici (gubici) od
prodaje fi nancijske imovine
raspoloZive za prodaju

DruStvo Grupa
20t3 2014 20t3 2014

500

20.562

13.849

58.509

38.306

34.4t1 96.815

Prihodi od najma ostvareni su najmom nekretnina koje ovisno dru5tvo drZi
s namjenom ostvarenja prihoda od najma.

4. F'INAI{CIJSKI PRIHODI

(svi iznosi izraieni su u kunama)
DruStvo Grupa
2013 2014 2013 2014

2.500 5.705.740

207 15.791

- 13.368

- 222

2.388.275 8.677.513

231.081

4.235

49.800

53.009

t4.691
t7.425

2.707 5.735.121 2.673.391 8.762.638

Realizirani dobici od prodaje financijske imovine ostvareni su u Dru5tvu i Grupi
trgovanjem financijskom imovinom raspoloZivom za prodaju, dionicama i udjelima u
investiciiskim fondovima.

Neto realizirani dobici (gubici) od prodaje financijske imovine odnose se na:

(svi iznosi izraZeni su u kunama)

Dru5tvo Grupa
2013 2014 2013 2014

2.s00 5.70s.740

(8e.746) (2.007.281)

2.388.275 8.677.513

(140.028) (2.050.e53)

2.248.247 6.626.560(87.246\ 3.698.4s9
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- Nastavak -

J. MATERIJALNI TROSKOVI

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Tro5kovi materijal4 energije i sitnog
inventara

Prijevozne, telefonske i dr. usluge

Intel ektualne usluge

Usluge j avnog objavljivanja i
oglaiavanja

Komunalne usluge

Usluge posredovanja

Bankarske usluge

Usluge najma

Ostali trodkovi

UKUPNO:

DruStvo Grupa
20t3 2014 2013 2014

362.05;
36.508

1.3'12

100

3.993

10.788

1.961

302.039_

132.852

38.316

10.051

s.047

9.606

18.008

562.5t3
36.508

22.852

108.640

27.464

60.668

11.330

32.720

40.992

154.224_

34.803

t60.354
65.736

102.135

25.476

404.062 501.054 857.589 616.440

Najmovi u kojima DruStvo i Grupa ne snose bitan udio rizika i koristi vlasni5tva klasificiraju
se kao operativni najmovi. Plaianja po osnovi operativnih najmova priznale se u dobiti ili
gubitku prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma

DruStvo Grupa
zuti 20t4 2013 2014

33.421

t1.762
7.772

187.960

74.101

39.845

345.144
14r.849

82.530

52.955 301.906 s69.s23

6. TROSKOVI OSOBLJA

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Neto plaCe i nadnice

Tro5kovi poreza i doprinosa iz pla6a

Doprinosi na pla6e

UKUPNO:

Na dan 31. prosinca 2014. godine ovo DruStvo ima 2 zaposlenika (2013: 0), a Grupa ima
8 zaposlenika (31. prosinca 2013.:4).
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- Nastavak -

7. AMORTIZACIJA

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Druitvo Grupa

2013 2014 20t3 2014

Amortizacija

UKUPNO:

33.9r7 28.478

4.133 33.917 28.478

DruStvo Grupa
2Vt5 2014

49.395

90.400

33.725

9.508

r6.000

3.371

80.312

6.57;
6.600

20.447

11.787

37.6s3

49.395

90.400

33.725

9.508

16.000

14.432

10.000

24.902

10.846

80.312

36.81;
23.200

ZJ.JJJ

) t.)z+
109.720

202.399 163.3'71 259.208 3I 0.705

Grupa
20t3 2014

r25 1.125

351 .905

867

8. OSTALI TROSKOVI

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Naknade dlanovima Nadzomoe odbora

Naknada likvidatoru
Naknada depozitnoj banci

Naknade SKDD
Naknade za odrLlvanie uwStenja

Naknade zaposlenicima

Prigodne nagrade

Trolkovi reprezentacije

Porezi i doprinosi koji ne ovise o
rezultafu

Ostali tro5kovi

UKUPNO:

Gubici od prodaje dugotrajne imovine

Ostali troikovi

UKUPNO:

9. OSTALI POSLOVII RASI{ODI

(svi iznosi izraieni su u kunama)
DruStvo

2013 2014

2013 2014

4.133

125 r.125 352.772
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- Nastavak -

10. FINANCIJSKIRASHODI

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Realizirani gubici od prodaje hnancij ske

imovine

Negativne tedajne razlike

Rashodi od kamata

UKUPNO:

DruEtvo Grupa
2013 2014 2013 2014

89.746 2.007.281

- 13.906

17 73

140.028 2.050.953

17392 14.177

l7 2.480

89.763 2.021.260 157.437 2.067.610

Realizirani gubici od prodaje financijske imovine ostvareni su u Dru3tvu i Grupi
trgovanjem financijskom imovinom raspolozivom za prodaju, dionicama i udjelima u
investicij skim fondovima.

11. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit je izradunat u skladu s Hrvatskim poreznim zakonom. Stopa poreza na

dobit u 2014. godini bila je 20%o (2013: 20%).

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Dru5tyo Grupa

Preneseni porczni gubitak do podetka likvidacije za DruStvo je iznosio 7.476.1 80 kn.
Iznos gubitka za Dru5tvo utvrden za razdoblje od podetka likvidacije do okondanja
likvidacijskog postupka i konadnog obraduna poreza na dobit iznosi 3.162.943 kn i
ukljuden je u porezni gubitak po zavrSnom obradunu postupka likvidacije.
U razdoblju od 14.02.2014. do 31.12.2014. nakon zavr5enog postupka likvidacije Dru5tvo
je ostvarilo dobit u iznosu od 3.019.746yJr.
Ni DruStvo ni ovisna druSwa Grupe nisu priznali odgodenu poreznu imovinu na osnovu
poreznih gubitaka iz prija5njih i teku6egodine zbogneizvjesnosti iskoristenja istih.
Porezni gubitak koji je iskazalo pojedino dru5tvo i DruSwo moZe se koristiti kao
odbitna stavka od iskazane osnovice za obradun porezne obveze do iskoriStenja
cjelokupnog iznosa, a najdulje u razdoblju od 5 godina od godine u kojoj je porezni

eubitak nastao.

2013 2014 2013 4

UKUPNI PRIHODI 3.207 5.735.122 2.707.801 8.859.453

UKUPNI RASHODI 696349 a lAa 1nA
1.611.181 3.945.528

DOBIT(+) / GTJBITAK (- -693.142 2.992.348 t.096.620 4.913925
Poveianie dobiti / smanienie gubitka 41.860 81.606 301.430

Smanienie dobiti / poveianie gubitka 222 49.800 17.425

Preneseni poremi zubitak 7.476.180 10.611.726 22.461.271 23.826.874
Porezna osnovica (+) / eubitak za priienos (-) 7.577.740 20.639.703 18.628.944

Porema stopa 20 20 20 20

Porezna obveza 0 0

IskoriSten imos olakiic4 oslobodenia i poticaia 0 0

Porez na dobit 0 0

Dobit (+) / Gubitak G) posliie oporezivania 2.992.348 1.096.620 4.913.925
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Porezni gubici raspoloZivi su kako slijedi:

(svi imosi izraieni su u kunama)

2014.

2015.

2016.

2017.

2018.

2019.

Druitvo Grupa

7.577.740 18.628.944

7.124.924 17.784.727

4.909.893 r .781 .860

3.162.943 6.442.440

- 320.732

- 136.064

12. OSTALA SVEOBUI{VATNA DOBIT'

(svi iznosi izraieni su u kunama)

DruBfvo Grupa
2013 2014 20t3 2014

2.t65.250 3.934.991 - 212.673
Nereal izirani dobici financijske imovine
raspoloZive za prodaju

Nerealizirani gubici financij ske imovine
raspoloZive za prodaju (988.660) (11.899) (989.405)

UKUPNO: 1.176.590 3.923.092 (989.40s) 212.673

Iskazani nerealizirani dobici financijske imovine raspoloZive za prodaju u DruStvu
nastali su revalorizacijom udjela u ovisnim nekretninskim dru5tuima.

Iskazani nerealizirani gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju u DruStvu i
Grupi nastali su revalorizacijom dionica.

13. ZARADAPO REDO\TNOJDIONICI

Osnovna zarada po dionici

Za izradlnavanje zarade po dionici, zarada se uzima kao neto dobit teku6e godine koja
pripada redovnim dionidarima umanjena za povlaitene dividende. U nastavkuje prikazano
uskla<lenje dobiti nakon poreza kojaje raspoloZiva redovnim dionidarima.
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- Nastavak -

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Neto dobit/gubitak dionidarima Drustva

Prosjedno pondedrani broj redovnih izdanih
dionica

Osnovna zarada po dionici

Postrojenja i oprema
Materij alna imovina koja se drZi radi
ostvarivanj a prihoda od najma

Materij alna imovina koja se drZi radi porasta

trZi5ne vrijednosti i namij enjena prodaji

UKUPNO:

DruStvo Grupa
2013 2014 20t3 2014

(693.142) 2.992348

770.606 747.928
(0,e0) 4,00

1.096.620 4.913.92s

726.898 747.928

1,51 6,57

Razrijedena z^rada po dionici

Razrijedena zaradapo dionicijednakaje osnovnoj zaradi po dionici buduii da nije bilo

konvertibilnih potencijalno razrjedivih redovnih dionica.

1 4. DUGOTRAJNA MATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna materijalna imovina ukljuduje:

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Drultvo Grupa
2013 2014. 2013 20t4

10.039 13.955 17J00

5.844.964

33;793.225 38.761.519

10.039 39.652.144 38.779.2t9

Promjene na ulaganjima u materijalnu imovinu koja se drZi radi ostvarivanja prihoda od

najma u 2014. godini su:

(mi iznosi izraieni su u lanama) 2014.

Gratlevinski Ostala

Zemlji5te objekti imovina Ukupno

Stanje 1 . sijednja 2014. godine

Nabava u tijeku godine-
poboljSanja
Amortizacija

Reklasifikacija
Revalorizacija

Stanje 31. prosinca 2014. godine

4.759.402 1.08s.562

8.800 389.330

(4.768.202) (r.474.892)

5.844.964

398.130

(6.243.094)
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Promjene na ulaganjima u materijalnu
namijenjena prodaji u 2014. godini:

(ni iznosi izraZeni su u hnama)

imovinu kojase drZi radi porasta trZi5ne vrijednosti i

2014.

Zemljiite
Gradevinski

objekti
Ostala

imovina Llkupno

Stanje 1. sijednja 2014. godine

Nabava u tijeku godine -pobolj5anja
Reklasifikacija

Revalorizacija neto

Prodaja u tijeku godine

Amortizacija

Stanje 31. prosinca 2014. godine

Stanje 1. sijednja 2014. godine

Nabava u tijeku godine
Reklasifikacija

Revalorizacij a neto

Prodaja u tijeku godine

Amortizacij a

Stanje 31. prosinca 2014. godine

Promjene na ulaganj ima u
prihoda od najma u 2013. godini

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Stanje l sijednja 2013. godine

Nabava u tijeku godine-
poboljlanja
Amortizacija

Reklasifikacija
Revalorizacij a

Stanje 31. prosinca 2013. godine

35.070.659 3.690.860

30.492.tt3
424.512

4.768.202

(614.r68)

3.272.4t2
t52.422

t.474.892

(1.208.866)

28.700

0t.qtol
(11.230)

33.793.225

576.934

6.243.094

( r.840.s04)

(11.230)

38.761.519

Promjene na ulaganjima u postrojenja i opremu D 2014. godini:

(svi iznosi izraieni su u kunama) Druitvo
Postrojenja i

oprema

Gtlpo
Postroj enj a i

Ukupno oPrema Lrkupno

14.172

- 13.955

14.1?2 20.993

13.955

20.993

(4.133) (4.133) (17.248) (17.248)

10.039 10.039 17.700

materijalnu imovinu koja se drZi radi ostvarivanja
su:

17.100

2013.

Gratlevinski Ostala

ZemljiSte objekti imovina U\gpno

4.759.402 899.816

185.746

5.6s9.2t8
185.746

4.759.402 1.085.562 5.844.964
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- Nastavak -

Promjene na ulaganjima u materijalnu imovinu koja se drZi radi porasta trZiSne

vrijednosti i namijenjena prodaji u 2013. godini:

(svi iznosi izraieni su u htnamal 2013.

Zemljiite
Gratlevinski

objekti
Ostala

imovina Ukupno

Stanje 1. sijednja 2013. godine

Nabava u tijeku godine -
pobolj Sanj a
Reklasifikacija

Revalorizacij a neto

Prodaja u tijeku godine

Amortizacija

Stanje 31. prosinca 2013. godine

Stanje l. sijeEnja 2013. godine

Nabava u tijeku godine
Reklasifikacija

Revalorizacij a neto

Prodaja u tijeku godine

Amortizacija

Stanje 31. prosinca 2013. godine

30.462.178

29.935

r.833.174
r.439.238

46.296 32.34r.648
- 1.469.173

(17.se6) (17.s96)

30.492.773 3.272.4r2 28.700 33-793.22s

Promjene na ulaganjima u postrojenja i opremu u 2013. godini:

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Postrojenja i
oprema

2013.

Lrkupno

25.3s2
4.924

(16.321)

25.352

4.924

(16.32r)

13.955 13.9ss

Kako je trZi5te nekretnina prema javno dostupnim podacima ostvarilo neznatan pad trZi5ne

wijednosti u 2014. godini u odnosu na 2013. godinu, a s druge je strane ukupni
nekretninski portfelj na nivou Grupe povezanih i ovisnih druitava ovog dionidkog Dru5tva
ostvario pribliZno jednaki rast fer vrijednosti jer se u 2014. godini realiziralo ili je bilo
pred realizacijom dobivanje propisanih dozvola za daljnji nastavak projektnih aktivnosti i
isho<lenje dozvola za gradnj\ projektiranih gradevina na neizgradenim gradevinskim
zemlji5tima u vlasniStvu ovisnih druStava ovog DruStva, procijenjeno je na nivou Grupe
povezanih i ovisnih druStava ovog dionidkog DruStva da fer vrijednost nekretnina u
vlasni5tvu ovisnih druStava ovog DruStva ! 2014. godini nije izmijenjena u odnosu na

njihovu fer vrijednost koja je utvrdena od strane ovla5tenih procjenitelja gradevinske
struke za 2012. godinu, odnosno u odnosu na fer vrijednost nekretnina kojaje iskazana u

financijskim izvjeStajima povezanih druStava i Grupe u cijelini u 2013. godini. Zbogtoga
se nije ponovno uturdivala fer vrijednost nekretnina na nivou Grupe povezanih dru5tava
ovog dionidkog dru5tva u 2014. godini od strane neovisnih i ovla5tenih procjenitelja
eradevinske struke.

))



Biljelke uz konsolidirane i nekonsolidirane finrncijske izvje5taje
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- Nastavak -

15. DUGOTRAJNAF'INAITCIJSKAIMOVINA

Ova imovina ukljuduje:

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Dru5tvo

20t3 2014

Grupa
20t3 2014

Ulaganja u vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Sudjelujudi interesi

Ulaganja u ovisna dru5tva wednovano kao
financij ska imovina raspoloZiva za prodaju

IIKLIPNO:

3.853.345 3.841.446
- 728.876

13.385.059 9.541.864
- 728.876

49.026.284 40.68r.349

52.879.629 45.251.671 13.385.059 r0.270.740

I 5. 1. Ulaganj a u v t ij e dno snic e rusp o lo Zive za p ro d aj u

(svi iznosi izraZeni su u kunama)
DruStvo

2Vt5 2014

Grupa
2013 2014

Udjeli u za$orenim investicij skim
fondovima

Udjeli u otvorenim investicijskim
Dionice domaiih izdavatelja
Dionice stranih izdavatelj a

Udjeli u novdanim fondovima

UKUPNO:

r.r47 .447 1 .303.632

fondovima

2.705.898 2.537.8r4

1.556.840

2.891.054

6.352932
2.323.788

260.445

2.055.671

7.447.039
J+.ZJ I

4.9r7

16.1 .I . Udieli u zatvorenim investicijskim fondovima

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Dru5tvo

3.853.345 3.841.446 13.385.059 9.541.864

Grupa

Investicijski fond

Fima Proprius d.d.

UKUPNO:

Broi Postotak
udjela udjela 2013.

r04.t74 s,2027 r.147.447

t.147 .447

Postotak
udjela 2013.

7,2596 1.556.840

Broi
udjela

141.324

1.556.840
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(svi iznosi izraieni su u kunama)
DruStvo Grupa

Broi Postotak Broi Postotak
Investicijski fond udjela udjela 2014. udjela udjela 2014.

Fima Proprius d.d. 104.124 5.1980 1.303.632 164.191 8.1966 2.055.671

UKUPNO: 1.303.632 2.055.671

Promjene tijekom godine:

(svi iznosi izraEeni su u kunama)

Dru5tvo Gruoa

Stanje l. sijednja 2014.

Povedanje

-kupnj a

-wijednosno uskladenj e-neto

Smanj enje

-prodaj a

Stanj e 3l . prosinca 201 3.

1.t47 .447 1 .5s6.840

- 279.070

156.185 221.740

|.979

1.303.632 2.055.671

15.1.2. Udjeli u otvorenim investicijskim fondovima

Udjeli u otvorenim investicijskim fondovimana dan 31. prosinca 2013. godine bili su u

ovisnim druSwima kako slijedi:

(ni iznosi izraZeni su u kunama)

Grupa Broi udjela 2013.

Investicij ski fond:
Locusta Cash

UKUPNO:

UKUPNO GRUPA:

2.225.9437 2.89r.054

2.891.054

2.89t.054
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- Nastavak -

Udjeli u oworenim investicijskim fondovima na dan 31. prosinca 2014. godine bili
su kako slijedi:

(svi iznosi izraEeni su u kunama)

Grupa

Investiciiski fond:

Locusta Cash

UKLIPNO:

Promjene tijekom godine:

Broi udjela 2AB.

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Grupa

Stanje 1. sijednja20l4. 2.891.054
Pove6anje

-kupnja

-vrijednosno uskladenje-neto (37.849)

Smanjeqle

-prodaja (2.853.205)

Stanje 31. prosinca 2014.
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I 5.I .3. Dionice domatih izdavatelja

(ni iznosi izraieni su u htnama)
Dru5tvo Grupa

%
vlasniStva

%
vlasniitva

Institut IGH d.d.

Jadroplov d.d.

Udka Marijan d.d.

Tankerska plovidba d.d.

Zvyezda d.d.

Brodomerkur d.d.
Luka PloCe d.d.

Croatia osiguranje d.d.

Jamnica d.d.

MontrnontaZa d.d,

Tehnika d.d.

Brodospas d.d.

Linij ska nacionalna plovidbad.d.

Atlantska plovidba d.d.

lnfosistern d.d.

UKUPNO:

2013. 2014.

558.810 476.01s
2.345.264 3.347.415

133.760 39.441
1.125.815 t.327.075
467.603 365.470
s52.800 497.520
27t.607 306.403

r28.046

619.167

99.980 99.980
- 163.128

- 150.405

- 42.030

0,1417 - 613.061

0.5844 50.080 19.096

2.705$98 2.s37 .814 6.352931 7.447.039

0,3502
0,9128
2,4687
0,01 18

0,0499
1,3913

2013.

389.141
1.420.047

133.760
23.t09

187.041

552.800

2014.

33 r.483
1.498.034

39.441
25.148

146.188
497.520

0,5a29
2,0391
2,468'1

0,6324
0,1241
| ?ot ?

0,1123

0,0059

0,0452

0,2491

0,2185

0,1262

1,016?

Promjene tijekom godine:

(svi imosi izraieni su u kunama)

Stanje 1. sijednj a 2014.

Povedanje

-kupnja

Smanj enj e

-prodaja
-vrij ednosno uskladenj e-neto

Stanje 31. Fosinca 2014.

DruStvo

2.705.898

(168.084;

2.537.814

Grupa

6.352.931

2.4$.233

(679.932)
(279.r93)

7.447.039
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-Nastavak

1 5. 1.4. Dionice stranih izdavatelja

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Dru5tvo Grupa

o/o %
vlasniswa 2012. 2013. vlasnistva 2013. 2014

Intesa Sanpaolo,BiH
Budvanska Rivijera

- 0,0 169 5 r .e37 34.236
1.93 2.271.851

2.323.788 34.236

Promjene tijekom godine:

(svi iznosi izraieni su u hmama)

Stanje l. sijednja 2014.

Pove6anj e

-kupnja

Smanjenj e

-prodaj a

-vrij ednosno uskladenj e-neto

Stanje 31. prosinca 2014.

Dru3tvo G-!3__

- 2.323.788

4.627.542 4.627.542

(4.62'.7.s42) (6.696.441)
(220.6s3)

34.236
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I 5. 1.6. Udjeli u novianim fondovima

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Ovisna dru5tva

Noviani fondovi

HPB Novdani fond
ZB Plus

UKUPNO:

Promjene tijekom godine:

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Stanje 1. sijednja 2014.

Poveianj e

-kupnja

-vrij ednosno uskladenj e-neto

Smanjenje

-prodaja

Stanje 31. prosinca 2014.

15.2. Ulaganja u ovisna dru5tva

Broj udjela 2013. 2014.

|.775,2822 250.568

28,2248 9.877

Grupa

260.44s

(r9.764)

(23s.764)

4.9r7

260.445 4.q17

4.9t7

1 1.046.058

27.440.562
970.880

1.223.849

Dru5tvo iskazuje i vrednuje ulaganja u ovisna druStva kao financijsku imovinu
raspoloZivu za prodaju.

(svi iznosi izraZeni su u htnama)

Ovisno druitvo

Samoborske vile d.o.o.
Vile Ora5ac d.o.o.
Mediteran gradnja d.o.o.
Nova neketnine d.o.o.
Stanovi Jadran d.o.o,
Jadran Solar d.o.o.

Malojan d.o.o.

IJKUPNO:

Postotak
vlasniStva

94,07%
100,00%
93,000/o

78,00%
100,000/o

100,00%

66,700/o

Aktivnost

Nekretnine
Nekretnine
Nekretnine
Nekretnine
Nekretnine
Savj etovanj e

Nekretnine

1 1.066.655 (20.597)
s.285.646 (30.s79)
4.034.702 (14.889)
1.821.582 (13.668)

25.580.085 t.860.477
- (68.552)

r.238.2r3 (14.364)

40.681.349

Jadran Kapital d.d.
Revalorizacij a

2013. ovisnih druStava 2014.

49.026.283 1.697.828
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Nastavak -

Ulaganje u druStvo Vile Ora5ac d.o.o. u iznosu od 5.255.067 kn, ulaganje u dru5tvo Mediteran

Gradnja d.o.o. u iznosu od 4.019.213 kn i ulaganje u dru5tvo Nova Nekretnine d.o.o. u iznosu od

1.807.914 kn iskazano je u okviru 'unosa27.440.562 kn ulaganja u druSfvo Stanovi Jadran d.o.o.

Prijenosi poslovnih udjela upisani u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu kako je navedeno u

biljeici 1.1..

(svi imosi braieni su u kunama)
Stanovi Jadran d.o.o.

2013. ovisnih druStava 2014.Ovisno druSwo

Vile Ora5ac d.o.o.
Mediteran gradnja d.o.o.
Nova neketnine d.o.o.

UKUPNO:

Kaiun j.d.o.o.
Cardiatis d.o.o.
Duresco d.o.o.

Ispravak vrijednosti sudjelujuiih

UKUPNO:

Novac na Ziro radunu

Gotovina u blagajni

Novac - Hita Vrijednosnice d.d.

Novac na deviznom radunu

UKUPNO:

Postotak
vlasniStva

100,00%
93,00o/o

78,00%

Aktivnost

Nekretnine
Nekretnine
Nekretnine

t0.422
(lr8)

5.266.422
4.017.482

(1 .972) 1.807.628

8.332 11.091.532

15.2. Sudjelujudi interesi

Sudjeluju6i interesi odnose se na udjele koje DruSwo ima u sljede6im druStvima :

(svi iznosi izraieni su u kanama)

2013. 2014.

- 200.000
- 100.000
- 200.000
- 228.896

- 728.876

16. NOVAC I NOVdANI EKVIVALENTI

(svi iznosi izraZeni su u hrnama)
DruBtvo

2013 2014

Grupa

20t3 2014

38.402 5.079.031

424 1.353

- 3.596.934

487.044 5.124.240

1.628 4.814

1.226

- 3.596934

38.826 8.677.318 489.898 8.725.988
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17. DANI ZAJMOVI. DEPOZITI I SLICNO

(svi iznosi izraieni su u kunama)
DruStvo

2013 20r4

Dane j amdevine

Dani zajmovi:
- Pravne osobe u inozemstvu
- Pravne osobe u zemlj i
- Fizidke osobe u zemlji

Dani zajmovi povezanim poduzetnicima

Ispravak wijednosti danih zajmova

UKUPNO:

DruStuo Pe5karija d.o.o. je dana 74.12.201 l. godine izvr5ilo polog na poseban radun kod
javnog biljeZnikaNina Buba5 Maglidi6 na iznos od374.541,60 kn kao jamstuo za izvr5enje
obveze po JavnobiljeZnidkom zapisniku br. OU- 221lll.

1 8. OSTAIA POTRAZIVANJA

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Dani predujmovi

Ispravak vrij ednosti danih
predujmova

UKUPNO:

DruStvo

76.688

540.000

374.542

374.613

(36.320)

Grupa

- Nastavak -

2013 2014

374.542

387.108

1.070.000

62.000

(36.320)

616.688 712.835 1.857.330

Grupa
2013 2014 2013 20r4

1.005.465

(eee.808)

2.457 1.013.165 1.010.465

(eee.808) (eee.8o8)

5.657 2.457 13.357 10.657

DruStvo je platilo predujam za kupnju imovine od Novi Centar d.o.o., Sisak. Sporazum o
kupnji imovine bio je potpisan 16. svibnja 2007. godine u iznosu od 800.000 EUR, a Dru5tvo je
platilo predujam od 500.000 EUR (3.663.000 kn). Prema ugovoru, Novi Centar d.o.o. bio je
obvezan ishoditi Urbanistidki Plan Uredenja (UPU) u roku od mjesec dana. U sludaju ishodenja
UPU-a, DruStvo bi izvr5ilo isplatu do kraja, a u protivnom sredstva predujma bi bila vradena

Dru5tvu. Medutim, Dru5tvu je vradeno 2.663.000 kn i oditeta od 110.000 kn, a

potpisan je sporazum u iznosu od 1.000.000 kn kao predujam za mogudnost kupnje
predmetnogzemljiStapo istoj cijeni u sludaju ishodenja UPU-a do kraja 2008. godine. Novi
Centar d.o.o. nije pribavio potrebnu dokumentaciju, te sukladno Sporazumu, DruStvo
potraZuje od Novog Centra d.o.o. isplatu predujma zajedno s ugovorenim kamatama. Novi
Centar d.o.o. nije izvr5io ugovorenu obvezu povrata predujma te su u oZujku 2009. godine
pokrenute radnje za naplatu potraZivanja prema Novom Centru d.o.o., uslijed kojih je
ustanovljenoda je bjanko zaduLnica u visini 1.000.000 kn izdana od strane Novog Centra
d.o.o., kao instrument osiguranja krivofuorena. Poduzete su sve potrebne pravne radnje kako bi
se povratila imovina dionidara, te je angaLiran odvjetnidki ured Hraste i Partneri izZagreba,koji
vodi naplatu dugovanja pravnim sredstvima.
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- Nastavak -

19. KRATKOTRAJNA POTRAZIVANJA

Ostala potraZivanj a ukljuduju:

(svi iznosi izraieni su u kunama)
DruStvo Grupa
2013 2014 2013 2014

Potraiivanjaza PDV (pretporez) 253.072 162.457

Potraiivanjazaporez na dobit 19.096 17.867

PotraZivanja od povezanih poduzetnika 4.727.658

Potraiivanja od kupaca 299.640 642.358

Ispravak potraZivanja od kupaca (236.917) (236.917)

Ostala potraZivanja od drlave 8.828 10.564

UKUPNO: - 4.727.658 343.719 596.329

Ispravak potraZivanja od kupaca u iznosu od 230.970,24 kn odnosi se na traZbinu koju

dru5tvo Stanovi Jadran d.o.o. ima prema stedajnom duZniku Janaso d.o.o. Split u stedajnom

postupku, a koja je kao stedajni vjerovnik prijavila Trgovadkom sudu u Splitu.
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20. PLAdENI TROSKOVI BTIDUCNC NAZNOBLJA I NEDOSPJELA
NAPLATA PRIHODA

(svi imosi izra eni su u kunama)
DruStvo Grupa

2013 2014 2013 2014

Pladeni tro5kovi bududeg razdoblj a
Obradunati prihodi

UKUPNO:

- Nastavak -

e6o8 . ?:3: 
37 457-

9.608 - 10.70t 37.457

Pla6ani troSkovi budu6eg razdoblja odnose se na unaprijed pladene najamnine po ugovoru o
operativnom leasingu.

21. KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze Druitva i Grupe ukljuduju:

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Druitvo Grupa

2013 2014 2013 2014

Obveze prema povezanim poduzetnicima 70.000 | .33I.416
bveze prema dobavljadima 1.106.229 3.099 1.350.977 43.1'll

Obveze prema dlanovima nadzornog
odborailikvidatoru - 3.688 - 3.688

Obveze prema zaposlenicima - 9.133 l1 .245 43.654

Obveze za poreze, doprinose i slidna
davanja 28 19.123 10.398 136.272

UKUPNO: 1.t76.2s7 1.366.4s9 1.372.619 226.785

Iskazane obveze nastale su u obavljanju djelatnosti DruStva i nekretninskih druStava.

Obveze iskazane 31.12.2014. godine dospijevaju tijekom 2015. godine, apodmiruju sepo

dospijedu.
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22. ODGODENO PLAEANJE TROSKOVA I PRIIIOD BUDUEEG
RAZDOBLJA

(svi iznosi izraieni su u kunama)
Druitvo Grupa

2013 2014 2013 2014

Odgodeno pla6anj e tro5kova

UKUPNO:

- Nastavak -

Odgodeno pla6anje troikova po ugovorima o uslugama predstavlja tro5ak po ugovorima o
izvrsenim uslugama zakoje na datum bilance nije ispostavljena faktura.

23. KAPITAL IREZERVE

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Maniinski interes u
DruStvl Grupa - GruPi

2013 2014 2013 2014 2013 2014

Upisani temeljni kapit d 79.1$.6A0 74.792.800 81.087.147 76.716.347 1.923 547 1.923 547
viastitedioniie (2.103.000) (2.103.000) (2.759.620) (? lgl qqq)
Kapitalne rczerve (8.064) 3.619.699 (8.064) 3.619.699
dobici/subici
Rezervi 2.112.820 2.112.820 3.091.332 3.091.332 978.512 978.512
ReYalorizaciisk€ rezerv€
financ. imovine 6.577.387) (6.125.091) (6.375.176) (6.125.066) 4.660 25

raspolozive za prcdaju
Revalorizaciiske rezerve
ulaganja u nikretrinska (11.937.043) (8.230.928)

druStva
ZadrZana dobit (zubitak)
pretrodnih razdo-blia $.476.574) (9.169.715) (22.976.546) (20.104.7 43) (763.383) (773 167)
Dobit (gubitak) tekuee
godine

UKUPNO:

(6e3.142) 2.ee2.348 r.0e6.620 4.e13.e25 q4CI,______plli)=

23.1. Upisani temeljni kapilal

Temeljni kapital DruStva u iznosu od 74.792.800 kuna podijeljen je na 747.928 dionica
nominalne vrijednosti 100 kuna.
Temeljem odluke izvanredne Skup5tine druStva od 14.04.2014. smanjen je temeljni kapital
dru5tva s iznosa od 79.163.600,00 kuna za iznos od 4.370.800,00 kuna na iznos od

74392300,00 kuna povladenjem 43.708 vlastitih dionica dru5tva, svake u nominalnom iznosu
od 100,00 kuna.
Smanjenje temeljnog kapitala upisano je u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu dana

| 6.06.20 1 4. godine Rj eSenj em broj Tt-l 4 I 2684 -2.

39.664 30.441 39.664 42.441

39.664 30.441 39.664 42.441

51.481.210 57.888.933 53.156.694 60.008.494 2.133.553 2.119.564
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- Nastavak -

Struktura dionidara

(svi iznosi izraZeni su u kutnma)

Fonda na dan 31. prosinca;

20t4.
Broj

dionica
Postotak

vlasniSfva

(%)

BanoviC Drago
Jelidi6-Purko Miroslav
Marinovii Antonio
Vukadin Zvonimir
Societe Generale- Splitska banka dd.

Slabnidki radun
Beletii Albertini Sanja
Marti6 Berislav
Croatia banka d.d.-skbnidki raiun
Kapov Walter
Trezorske dionice
ostali

UKLIPNO:

U tome:
vlastite dionice

UKUPNO:

167.783
t53.791
40.716

38.540

38.500
36.250
25.653
24.247
17.000
21.030

205.454

)7 A7

20,56
\44

4,85
741
3,24
))1
2,81

24,67

768.958

(21.030)

747.928

100,00

(2,81)

97.19
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- Nastavak -

Struktura dionidara Fonda na dan 31. prosinca:

(slli iznosi izraieni su u kunama)
2013.

Brcj Postotak

dionica vlasniStva

(%)

Banovid Drago
Jelidii-Purko Miroslav
Stanovi Jadran d.o.o.
Marinovid Anton
Zagrebatka banka d.d.

Zbimi skrbnidki radun ZABA

Vukadin Zvonimir
Societe Generale- Splitska banka

Abacus brokeri d.d. - sredstva
PBZ d.d.
Trezorske dionice
Ostali

UKUPNO:

U tome:
vlastite dionice

UKUPNO:

d.d.

dd.
klijenata

167.783
154.009

43.708
40.7t6

40.000

38.s40

38.500
29.2t2
21.030

218.138

21,19
19,45
s s,
s'ta

5,05

4,8',7

4,86
3,69
2,66

)1 a7

79r.636

(21.030)

100,00

(2,66)

23.2. Kapitalne rezerve

Kretanja kapitalnih rezervi tijekom godine:

(svi iznosi izraZeni su u kunama)

Kapitalni dobici/gubici

UKUPNO:

770.606 9734

2013 20t4

(8.064)

( 8.064)

3.619.699

3.619.699

Povladenjem vlastitih dionica i smanjenjem temeljnog kapitala DruStvo je ostvarilo kapitalni
dobitak u iznosu od3.627.764kune.
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- Nastavak -

23.3, Wastite dionice

U drugom tromjesedju 2013. godine Dru5wo je indirektno steklo vlastite dionice koje
nemaju pravo glasa na skup5tini dionidkog druitva na nadin daje povezano i ovisno druStvo
Stanovi Jadran d.o.o. kupilo na Zagrebadkoj burzi d.d. 43.708 dionica DruStva, temeljem
dega je DruStvo steklo na indirektan nadin dodatne vlastite dionice bez prava glasa, za Eije

stjecanje nije trebalo izdvoj iti rezerve za vlastite dionice jer ih je steklo na temelju dlanka
237. Zakona o trgovadkim druStvima (stjecanje vlastitih dionica preko tre6ih), dija je
nominalna vrijednost iznosila 4.370.800 kn a njihova trZiSna vrijednost u trenutku stjecanja
od strane povezanog i ovisnog dru5wa Stanovi Jadran d.o.o. je iznosila 743.036 kn.
Temeljem direktnog i indirektnog stjecanja vlastitih dionica dionidko druiwo je na dan

31.12.2013. godine imalo ukupno 64.738 vlastitih dionica bez prava glasa. Od toga broja
vlastitih dionica Dru5tvo je za 2l .030 preostalih vlastitih dionica koje je direktno steklo prije
2013. godine imalo izdvojene rezerve u iznosu od2.ll2.8l9,92kn, a za indirektno stedenih

43.708 vlastitih dionica Dru5tva bez prava glasa dionidko druStvo nije imalo izdvojene
rezer\lejer je te vlastite dionice bezprava glasa steklo u drugom tromjesedju 2013. godine
putem transakcije koja je obavljena na uredenom trZiitu - Zagreba(koj burzi d.d. na kotaciji
Redovitog trZi5ta na nadin kakoje prije opisano. Nakon odluke izvanredne glavne Skup5tine

druStva od 14.04.2014. godine smanjen je temeljni kapital povladenjem 43.708 vlastitih
dionica druStva.

Kretanja vlastitih dionica tijekom godine:

(svi imosi izraieni su u kunama)

2013 2014

Vlastite dionice

Rezerve za vlastite dionice

UKUPNO:

24. MANJINSKI INTERES

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Podetno stanje

Udio u sveobuhvatnoj dobiti (gubitku)

UKUPNO:

(2.7s8.620)
2.112.820

(2.103.000)

2.t12.820

( 64s.800) 9.820

Kretanja nevladaju6ih (manjinskih) udjela tijekom godine :

2013 2014

2.2s1.005

(11 .1 12)

2.239.893

2.239.893

(13.6s7)

2.226.236
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- Nastavak -

25. TRANSAKCIJE S POVEZAIVM STRANKAMA

(svi iznosi izraieni su u kunama)

Dru5tvo

Samoborske vile d.o.o.

Vile Ora5ac d.o.o.

Malojan d.o.o.

Meditertan gradnja d.o.o.

Nova neketnine d.o.o.

Jadran Solar d.o.o.

Stanovi Jadran d.o.o.

2014.

UKLTPNO: 204.000 40.681.349 s.267.6s8 1.331.416

(svi iznosi izraZeni su u kunama)

Grupa
Troikovi Prihodi Potra var{a Dane

2014.

Obveze Primljene

16.250 1.950.000

s.000 173.000

23.7s0 5.000

8.7s4

410.000

4.73s.872 395.000

1.331.4t6

( (usluee) (usluee) od kuoaca nozaimice dobavalidi pozaimice

Samoborske vile d.o.o.

Vile Ora5ac d.o.o.

Malojan d.o.o.

Meditertan gradnja d.o.o.

Nova neketnine d.o.o.

Jadran Solar d.o.o.

Stanovi Jadran d.o.o.

Jadran Kapital d.d.

12.000 - 190.000 2'500

12.000

12.000

r 2.000

12.000 205.000

- 324.000 1 .395.880

60.000 1.998.000

204.000 - 4.727.658 540.000

UKUPNO: 324.000 324.000 6.123.538 2.933.000 6.123.538 2.933.000

Nalmade ilanovima nadzornog odbora

Ukupne naknade dlanovima Nadzomog odbora iznosile su u 2014. godini 80.312 kn,
(2013: 49.395 kn)

Nolutade kljuinom managementu

Kljudni management dine dlanovi Uprave. Ukupne naknade Upravi DruStva u 2014. godini

iznosile su 13.?20 kn (2013: 0 kn).
Ukupne naknade Upravi ovisnih dru5tava u2014. godini iznosile sx113.524 kn (2013:

117.323 kn).
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26. NOVEANI TIJEK
(svi iznosi izraieni su u kunama)

Neto novdani tijek poslovnih aktivnosti

Neto novdani tijek iz investicijskih aktivnosti

Novdani tijek iz financijskih aktivnosti

Smanjenje novca

Novac na poietku razdoblja

Novac na kraju razdoblja

DruBtvo
2013 20t4

523.320 (2.155.351)

(540.s49) 7 .613.'186
- 3.180.057

(17.229) 8.638.492

56.055 38.826

8.677.3rE

Grupa
2013 20t4

115.084 2.574.767

(1.366.520) 3.9s8.766

(655.620) 1.702.557

(1.907.056) 8.236.090

2.396.954 489.89E

489.898 8.725.9E8

Nekonsolidirani i konsolidirani Izvje3taji o novdanom tijeku prezentirani su primjenom indirektne
metode.

27. POTENCIJALNE OBVEZE

Protiv DruStva i dru5tava Grupe vodi se nekoliko sudskih sporova vezano za odredena
vlasnidka prava na nekretninama.

Na vlasnidkim dokumentima druitva Samoborske Vile d.o.o. i Malojan d.o.o. postoji
zabiljeZba spora po tuZbama i22006. i 2010. godine.

Procjena je Uprave i odvjetnika koji zastupaju Dru5tvo i druSwa Grupe u ovim postupcima
da 6e sporovi u konadnici biti rije5eni u korist Dru5tva i druStava Grupe.

Uprava procjenjuje da ne6e biti znadajnijih tro5kova za DruStvo i Grupu zbog dega nije
ocijenila da je primjereno izvr3iti rezewiranja za mogute gubitke po teku6im sudskim
sporovima u kojima su DruStvo i druSwa Grupe aktivno i/ili pasivno legitimirana stranka,

odnosno u kojima su Dru5tvo i druStva Grupe tuZitelj i/ili tuZenik

Dru5wo je jamdilo kao jamac platac vjerovniku Sberbank d.d., Zagreb, za ispunjenje
kreditnih obveza duZnika REMIK d.o.o., Split, u iznosu od 480.000,00 EUR (slovima:

detiristoosamdesettisudaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju za devize
Sberbank d.d., Zagreb vaLelem na dan dospije6a, uvedano za redovnu kamatu po stopi koja na

dan izdavanja zad\Lnice vjerovniku od strane duZnika iznosi tromjesedni EURIBOR prema

Reutersu za EUR + 6,10 postotnih poena godi5nje, te u skladu s ostalim uvjetima koji budu
utvrdeni od strane vjerovnika u izvr5noj ispravi koju vjerovnik potpi5e, ovjeri i ponudi na

potpis i ovjeru duZniku.
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28. F'INAIICIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA

Financijski instru men ti i u pravljanje fi nancijskim rizicima

U transakcijama financijskim instrumentima DruStvo i Grupa na sebe preuzima financijske
rizike. Ovi rizici ukljuduju trZi5ni rizik, kreditni rizik i rizik likvidnosti. Znalajniji rizici,
zajedno s metodama koje se koriste u upravljanju tim rizicima, navedeni su u nastavku.

Metode procjene ili pretpostavke u odredivanjufer vrijednosti

Fer vrijednosti frnancijske imovine i financijskih obveza se odreduje kako sljedi:

. fer vrijednost financijske imovine i financijskih obveza kojima se trguje na aktivnim
likvidnim trZi5tima, po standardnim uvjetima, odre<luj e se prema cijenama koje kotiraju
na trZiStu

. fer vrijednost ostale financijske imovine i ostalih financijskih obveza (iskljuduju6i
derivativne instrumente) odreduje se u skladu s modelima za odredivanje cijena, a na

temelju analize diskontiranih novdanih tokova koriste6i cijene iz poznatih transakcija na

trZi5tu i cijene koje se nude za slidne instrumente

Prilikom izraduna fer vrijednosti DruStvo uzima u obzir MSFI pravila hijerarhije fer
vrijednosti koja odraZavaju znadajnost ulaznih podataka kori5tenih u procesu vrednovanja.
Svaki instrument se individualno detaljno procjenjuje. Razine hijerarhije fer vrijednosti se

odreduju na temelju nalniLe razine i ulaznih podataka znadajnih za odredivanje fer vrijednosti
instrumenta.

Financijski instrumenti koji se vode po fer vrijednosti kategorizirani su u tri razine MSFI
hijerarhije fervrijednosti, kako sljedi:

l. razina dostupnih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)
cijena koje kotiraju na aktivnim trLiitima za identidnu imovinu i identidne obveze

2. razina dostupnih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka,

a ne izkotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na promatranom sredstvu ili obvezi (tj.
njihovih cijena) ili neizravno (izvedeni iz cijena) i

3. razinapokazatelja - pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao
ulazni podaci koriSteni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na dostupnim
trZiSnim podacima (nedostupni ulazni podaci).

DruStvo i Grupa izloL.eni su promjenama cijena, kamatnih stopa i valutnih tedajeva. Iz tog
razloga, Grupa primjenjuje politiku analizirarya i aktivnog upravljanja postoje6im rizidnim
pozicijama i trZi5nim trendovima
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Trii1ni rizici

TrZiSni rizik je rizik potencijalnog gubitka (pada vrijednosti imovine DruSWa) uslijed
promjena meduvalutnih tedajeva, kretanj a kamatnih stopa, te fluktuacije cijena vrijednosnih
papira i nekretnina. DruStvo mjeri izloZenost trZi5nim rizicima koriste6i parametarsku
metodu izraduna rizidne vrijednosti (eng. Value at Risk), kojom se procjenjuje potencijalni
gubitak u odredenom razdoblju uz odredenu razinu pouzdanosti. Dru5tvo upravlja trZi5nim
rizikom diversifi kacij om investicij skog portfelj a DruStva i Grupe.

a) Cienovni rizici

Dru5tvo i Grupa su primarno izloileni riziku promjene cijene nekretnina. Kao Sto je pokazano
u slijededoj tablici, 68,62Yo imovine su ulaganja u ovisna dru5tva. Eventualna fluktuacija od
l0% mogla bi pove6ati ili smanjiti vrijednost DruStva Sto bi predstavljo znadajan utjecaj
na poziciju Du5tva. Ovakvu fluktuaciju DruStvo i Grupa ne odekuju do kaja zvjeitajnog
razdoblja u 2014. godini i u prvom polugodi5tu 2015. godine zbog dega je ovaj cjenovnik
rizik oznaden kao rizik srednjeg inteziteta.

Imovina u
kunama

Postotak u
Imovini

Imovina u Postotak u
kunama imovini

(2014)(2013) (2013) (2014.)

Ulaganja u materijalnu imovinu

Ulaganja u ovisna dru5tva
DioniceiudjeliuZlF
Otvoreni investicijski fondovi
PotraZivanj a

Financijska imovina
Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNO 52.932.387 100,00

49.026.284
3.853.345

13.932

38.826

92,62
7,28

o:o'

0,07

10.039

40.681.349
4.570.322

4.730.115
616.688

8.677.318

0,01

68,62
7,7r

7,98
1,04

14,64

s9.285.83 r 100,00

DruStuo i Grupa i nadalje su izloZeni cjenovnom riziku ulaganjem u vrijednosne papire -

dionice i udjele na trZi5tu vrijednosnica. Politika je ulaganja u likvidne vrijednosnice
koje se mogu lako unovditi u sludaju kolebanja cijena ili potrebe likvidnosti.
Diverzifikacijom ulaganja u razlidite instrumente, sukladno politikama Uprave
objektivnim mogu6nostima i uvj etima okruZenja trZi5ni se rizici nastoje kontrolirati i
svesti na minimalnu razinu.

b) Valutni rizik

PreteZiti dio imovine Dru5tva i Grupe iskazan je u kunama i nije vezan za druge valute,
osim potraZivanja za dane zajmove i kamate iskazane u vrijednosti 249.054 kn i ulaganja u
dionice iskazanih u vrijednosti 34.237 kn vezanih na teiaj KM (BiH ). Sve obveze Druitva
i Grupe su u kunama.
Uprava druStva smatra da je barem u bududem srednjorodnom periodu zanemariv.
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c) Kamatni rizik

DruStuo bi moglo biti izloZeno rizicima povezanima s udinkom promjena trZi5nih kamatnih
stopa na financijskim trii3tima u sludaju da dalje u poslovanju koristi financijske poluge za

razvoj nekrefirinskih projekata, 5to bi moglo utjecati na njegovo financijsko stanje, poloZaj i
novdane tijekove. Dru5tvo bi moglo biti izloZeno i kamatnom riziku ve6im plasmanom
sredstava u depozite koji ovise o kretanju trZi5nih kamatnih stopa. Zbog politike kratkog
roka dospije6a depozita utjecaj promjena kamatnih stopa ne bi bio materijalno znadajan.

Kreditni rizik

Kreditni rizikje rizik od neispunjavanja obvezajedne strane u financijskom instrumentu, a

Sto bi moglo prouzroditi nastanak financijskog gubitka drugoj strani. Kreditni odnosno
kamatni rizik je zanemariv s obzirom da druStvo i njegova ovisna dru5tva nisu kreditno
zaduLena, osim u dijelu u kojem je druStuo jamac platac vjerovniku Sberbank d.d., OIB
78427478595, Zagreb, Variavska 9 za ispunjenje kreditnih obveza duinika Remik d.o.o.,
OIB 03353994657, Split, Kralja Zvonimira 14/IX.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti bi se mogao oditovati u dinjenici da bi druitvo i/ili Grupa u cijelini mogli
do6i u situaciju da ne6e imati u budu6nosti dovoljno likvidnih novdanih sredstava za
podmirenje svojih obveza o dospije6u ili 6e to mo6i izbije6i pod znadajno nepovoljnijim
trZi5nim, flrnancijskim, kreditnim i kamatnim uvjetima. Iz navedenog razloga Uprava
druStva prilidan dio svoje ukupne imovine drZi u novcu na transakcijskim radunima druStva

u kunama, te planira potrebna likvidna sredstua za daljnji razvoj nekretninskih projekata u
vlasni5tvu i posjedu povezanih i ovisnih druStava osiguravati u budu6em razdoblju putem

njihove dokapitalizacije u novcu na jedan od nadina i/ili kombinacijom prije opisanih
nadina u ovom Izvje5taju.
Uprava ocjenjuje daje i rizik likvidnosti druSwa i Grupe u cijelini zanemariv.

29. REVIZORSKE NAIC{ADE

Vadis d.o.o., revizor grupnih financijskih izvje5taja pruZio je usluge u vrijednosti od 34

tisude kuna Q013.: 34 tisu6u kuna). Ove usluge odnose se na reviziju i pregled financijskih
izvj eStaj a poslovanj a.
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30. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana19.02.2015. godine Dru5tvo je kao kupac i stjecatelj steklo 51%poslovnih udjela u
trgovadkom dru5tvu Plandi6 d,o.o., Svirde, Vrbanj, otok Hvar, MBS: 060062408,
OIB:05192886903nanadindajesklopilo ugovorokupoprodajiiprijenosu5lo/oposlovnih
udjela s prodavateljem i prenositefem CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Zageb,,
Ulica Grada Vukovara 62 kao jedinim dlanom Plandi6 d.o.o., a koja promjena je upisana u
sudski registar nadlelnog Trgovadkog suda u Splitu dana 13.03.2015. Rje5enjem br. Tt-
15/1018-2.

Sto se tide ulaganja i akvizijadruStua koje su planirane, pripremane i realizirane krajem 2014.
godine i podetkom 2015. godine, potrebno je istaknuti stjecanje i preuzimanje 5 I % poslovnih
udjela, zajedno s trgovadkim dru5tvo LABUSCA d.o.o. Pula kao poslovnim partnerom dru5tva
u trgovadkim druStvima feSUN1.O.o.o., OIB:2931 1284715, Split, Kralja Zvonimira l4/W,
DURESCO d.o.o., OIB 62846642901, Split, Kralja Zvonimira l4lIX i CARDIATIS d.o.o.,
OIB 16623094346, Split, Kralja Zvonimira l4llX

Temeljem Ugovora o pripajanju od 20. listopada2014. godine izvr5eno je pripajanje druSwa

JADRAN SOLAR d.o.o., MBS: 080530081 , OIB: 73924601 866 dru5tvu STANOVI JADRAN
d.o.o. MBS: 060227 551, OIB: 886801 1771 5

Pripajanje subjekta upisa provedeno je kod Trgovadkog suda u Splitu 21 . travnja 2015.
po rjeienju br. T t-l4l 5434.

Drugih poznatih znadajnijih dogadaja nakon datuma bilance koji bi mogli imati utjecaj na

iskazivanje financijskih izvje5taja ili utjecati na poslovanje Dru5tva nema.

32. NEOGRANIdTNOST YREMENA POSLOVANJA

Ulaganjem likvidne imovine dru5tva u poslovne udjele novih povezanih i ovisnih i/ili
pridruZenih druStava dija je osnovna djelatnost ugostiteljstvo, turizam, uzgoj vinove loze,
proizvodnja i prodaja vina, a koja ulaganjaje Uprava dru5tva planirala, pripremala i realizirala
krajem 2014. godine i podetkom 2015. godine na temelju prethodnih odluka i datih prethodnih
suglasnosti Nadzornog odbora druStva Uprava druStva odekuje od ovih ulaganja druStva, koja
su se i formalno realizirala u prvom tromjesedju 2015. godine upisom istih u sudski registar
Trgovadkog suda u Splitu, dugorodno odrZivo Sirenje poslovanja Grupe u cijelini u
ugostiteljskom i turistidkom sektoru u kojemu bi se mogla plasirati prozvedena vrhunska vina
pod brendom Plandi6 ili nekim drugim novima brendom ukoliko se postupak predstedajne

nagodbe koje je dru5tvo predlo1ilo nadleLnoj FINA-i zapovezaro dru5tvo Plandi6 d.o.o. zavr5i
sklapanjem pravomo6ne predstedajne nagodbe s vjerovnicima ovog povezanog dru5wa. U
protivnom bi se kroz stedajni postupak s preustrojem poku5alo spasiti biolo5ku imovinu i
nastaviti poslovaqie ovog povezanog druSwa u dogovoru s Poreznom upravom i DrZavom u
cijelini kao najve6im vjerovnicima ovog povezanog druStva te s bivSim i sadaSnjim

zaposlenicima i kooperantima ovog povezanog dru3tva kao njegovim najznadajnijim
vierovnicima.
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Svim prethodno navedenim i opisanim radnjama, poslovima i dinjenicama koje su iznijete u ovom
IzvjeStaju i koji su provedeni u2014. godini i prvom tromjesedju 2015. godine te se nastavno

operativno realiziraju do pisanja ovog Izvje5taja, stvorene su pretpostavke za daljnji nastavak
poslovanja dru3tva i Grupe u cijelini s namjerom Sirenja poslovanja u turistidko - ugostitieljskom
sektoru, Sto bi se moglo iskoristiti u daljnjem poslovanju druStva i Grupe u cijelini za stvaranje
realnih planova i pretpostavki ostvarivanja ve6ih prihoda Grupe u cijelini nakon Sto budu zavr5eni
nekretninski projekti povezanih i ovisnih druStava, te se izgraileni turistidko - ugostiteljski
poslovni objeki stave u funkciju ostvarivanja prihoda, pruZajudi turistidko - ugostiteljske usluge

smje5taja i prehrane turistima koji budu iznajmljivali iiili koristili izgradene i kategorizirane
turistidko - ugostiteljske kapacitete u vlasni5tvu povezanih i ovisnih dru5tava.

32. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvje5taji odobreni su od strane Uprave DruStva 01.06.2015. godine te ih
u znak suglasja potpisuje:

e lan uprave

Jadran Kapital d.d.
Split

76


