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Temeljem Zakona o računovodstvu Republike Hrvatske, Uprava Jadran investa d.o.o. (“Društvo”) je dužna pobrinuti se da financijski izvještaji Jadran Kapitala d.d. (“Fond”) i njegovih ovisnih društava (“Grupa“) za svaku financijsku godinu budu sastavljeni u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja („MSFI“) koje je objavio Odbor za međunarodne računovodstvene standarde, koji pružaju istinit i fer pregled stanja i rezultata Jadran Kapitala d.d. (“Fond“) i njegovih ovisnih društava (“Grupa“) za navedenu godinu.
Nakon provedbe ispitivanja, Uprava opravdano očekuje da će Grupa i Fond u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajućim resursima, te stoga pri sastavljanju financijskih izvještaja i dalje usvaja načelo vremenske neograničenosti poslovanja.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvještaja obuhvaćaju sljedeće: 

· odabir i dosljednu primjenu prikladnih računovodstvenih politika;

· davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;

· postupanje u skladu s važećim računovodstvenim standardima, uz objavljivanje i obrazloženje svih                            materijalno značajnih odstupanja u financijskim izvještajima i 
· sastavljanje financijskih izvještaja pod pretpostavkom vremenske neograničenosti poslovanja, osim ako pretpostavka da će Grupa i Fond nastaviti poslovati nije primjerena.
Uprava je odgovorna za vođenje odgovarajućih računovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s opravdanom točnošću prikazuju financijski položaj Grupe i Fonda. Također, Uprava je dužna pobrinuti se da financijski izvještaji budu u skladu sa Zakonom o računovodstvu. Pored toga, Uprava je odgovorna za čuvanje imovine Grupe i Fonda, te za poduzimanje opravdanih koraka za sprečavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.
Potpisano u ime Uprave Jadran investa d.o.o., društva za upravljanje investicijskim fondovima:
	Darije Vladimir Josić
	Berislav Martić
	Mirna Doroteja Zimić

	Predsjednik Uprave
	Član Uprave
	Član Uprave


Jadran invest d.o.o.

Savska 141

10 000 Zagreb

Republika Hrvatska
27. travnja 2009.
IZVJEŠTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Dioničarima Jadran Kapitala d.d.:
Obavili smo reviziju financijskih izvještaja Jadran Kapitala d.d. ("Fond”) i Jadran Kapital d.d.  i njenih ovisnih društava ("Grupa"), koji se sastoje od bilance na dan 31. prosinca 2008. godine, računa dobiti i gubitka, izvještaja o promjenama u kapitalu i izvještaja o novčanom toku za godinu koja je tada završila, te sažetog prikaza značajnih računovodstvenih politika i bilježaka uz financijske izvještaje. 

Odgovornost Uprave za financijske izvještaje
Sastavljanje te objektivan prikaz financijskih izvještaja u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja potpadaju u djelokrug odgovornosti Uprave, a to obuhvaća: ustrojavanje, uspostavljanje i održavanje internih kontrola koje su relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvještaja bez materijalno značajnih pogrešaka u prikazu, bilo kao posljedica prijevare ili pogreške, odabir i primjenu odgovarajućih računovodstvenih politika te davanje računovodstvenih procjena primjerenih danim okolnostima. 

Odgovornost revizora
Naša je odgovornost izraziti neovisno mišljenje o financijskim izvještajima na temelju naše revizije. Reviziju smo obavili u skladu s Međunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalažu da postupamo u skladu s etičkim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da financijski izvještaji ne sadrže materijalno značajne pogreške u prikazu. 

Revizija uključuje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima objavljenim u financijskim izvještajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, uključujući i procjenu rizika materijalno značajnog pogrešnog prikaza financijskih izvještaja, bilo kao posljedica prijevare ili pogreške. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te objektivno prezentiranje financijskih izvještaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim okolnostima, a ne kako bi izrazio mišljenje o učinkovitosti internih kontrola u Društvu. Revizija također uključuje i ocjenjivanje primjerenosti računovodstvenih politika koje su primijenjene te značajnih procjena Uprave, kao i prikaza financijskih izvještaja u cjelini. 

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kao osnova za izražavanje našeg mišljenja. 

Mišljenje
Po našem mišljenju, financijski izvještaji prikazuju objektivno, u svim materijalno značajnim odrednicama, financijski položaj Fonda i Grupe na dan 31. prosinca 2008. godine, te rezultate njihovog poslovanja i novčane tokove za godinu koja je tada završila u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja.

Deloitte d.o.o.

Branislav Vrtačnik, ovlašteni revizor 

Zagreb, Republika Hrvatska 

27. travnja 2009. 
	
	
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	Bilješka
	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	Poslovni prihodi:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Dobit prilikom kupovanja ovisnih društava
	
	
	52
	
	-
	
	1.614
	
	-

	Prihod od prodaje ovisnih društava
	
	
	933
	
	4.125
	
	1.676
	
	1.676

	Prihod od kamata na potraživanja od banaka
	
	
	1.153
	
	1.084
	
	438
	
	434

	Ostali prihod
	
	
	367
	
	125
	
	340
	
	205

	
	
	
	2.505
	
	5.334
	
	4.068
	
	2.315

	Rashodi iz poslovanja:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Naknada za upravljanje
	
	
	(2.928)
	
	(2.734)
	
	(2.958)
	
	(2.764)

	Skrbnička naknada
	
	
	(182)
	
	(182)
	
	(185)
	
	(185)

	Ostali troškovi poslovanja
	3
	
	(2.222)
	
	(406)
	
	(967)
	
	(396)

	
	
	
	(5.332)
	
	(3.322)
	
	(4.110)
	
	(3.345)

	Realizirani i nerealizirani dobici:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Realizirani dobici na vrijednosnicama, neto 
	4
	
	(414)
	
	(424)
	
	7.124
	
	7.120

	Neto tečajne razlike novca i novčanih ekvivalenata 
	
	
	(10)
	
	(10)
	
	(3)
	
	5

	
	
	
	(424)
	
	(434)
	
	7.121
	
	7.125

	Prihod prije oporezivanja
	
	
	(3.251)
	
	1.579
	
	7.079
	
	6.095

	Porez na dobit
	5
	
	(318)
	
	(316)
	
	(572)
	
	(572)

	Prihod nakon oporezivanja ukinutih dijelova poslovanja 
	
	
	(3.569)
	
	1.263
	
	6.507
	
	5.523

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Raspoloživo:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Većinskim vlasnicima 
	
	
	(3.494)
	
	-
	
	6.536
	
	-

	Manjinskim udjelima
	
	
	(75)
	
	-
	
	(29)
	
	-


Bilješke u nastavku čine sastavni dio ovih financijskih izvještaja.
	
	
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	Bilješka
	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	Imovina
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Nekretnine
	6
	
	58.758
	
	-
	
	78.894
	
	-

	Goodwill
	
	
	219
	
	-
	
	219
	
	-

	Ulaganja u ovisna društva
	7
	
	-
	
	60.531
	
	-
	
	78.135

	Vrijednosnice raspoložive za prodaju
	8
	
	6.936
	
	6.936
	
	4.304
	
	4.020

	Plasmani i depoziti
	9
	
	16.035
	
	16.035
	
	10.039
	
	10.039

	Obračunate kamate
	9
	
	54
	
	54
	
	27
	
	27

	Predujmovi
	10
	
	-
	
	1.382
	
	1.000
	
	1.000

	Ostala imovina
	
	
	7.509
	
	1.500
	
	237
	
	96

	Novac i novčani ekvivalenti
	11
	
	1.172
	
	402
	
	2.551
	
	597

	
	
	
	90.683
	
	86.840
	
	97.271
	
	93.914

	Kapital
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Dionički kapital
	12
	
	77,057
	
	77,057
	
	76,186
	
	76,816

	Vlastite dionice
	12
	
	2,144
	
	2,144
	
	-
	
	-.

	Revalorizacijske rezerve za vrijednosnice raspoložive za prodaju 
	
	
	(2,006)
	
	(2,006)
	
	142
	
	142

	Revalorizacija ulaganja u ovisna društva 
	
	
	-
	
	7,685
	
	-
	
	11,898

	Revalorizacija nekretnina, postrojenja i opreme 
	
	
	4,899
	
	-
	
	7,627
	
	-

	Zadržana dobit/ (preneseni gubici)
	
	
	77,057
	
	77,057
	
	76,186
	
	76,816

	Zadržana dobit (preneseni gubitak)
	
	
	86,286
	
	86,289
	
	91,363
	
	91,146

	Manjinski udjel
	
	
	3.549
	
	-
	
	2.308
	
	-

	Obveze
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kratkoročne obveze
	13
	
	848
	
	553
	
	3.600
	
	2.768

	Ukupno obveze i kapital
	
	
	90.683
	
	86.840
	
	97.271
	
	93.914


 Bilješke u nastavku čine sastavni dio ovih financijskih izvještaja.

Potpisao za i u ime Društva dana 27. travnja 2009. godine:

	Darije Vladimir Josić
	Berislav Martić
	Mirna Doroteja Zimić

	Predsjednik Uprave
	Član Uprave
	Član Uprave


	Grupa
	Dionički kapital
	
	Vlastite dionice
	
	Revalorizacijske rezerve za materijalnu imovinu
	
	Revalorizacijske rezerve za imovinu raspoloživu za prodaju 
	
	Zadržana dobit
	
	Ukupno

	Stanje 31.12.2006. 
	76.936
	
	-
	
	3.198
	
	2.143
	
	242
	
	82.519

	Uplaćeni temeljni kapital
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	Kupljene vlastite dionice
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	Revalorizacija
	(120)
	
	-
	
	4.429
	
	(2.001)
	
	-
	
	2.308

	Neto dobit tekuće godine 
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	6.536
	
	6.536

	Stanje 31.12.2007.
	76.816
	
	-
	
	7.627
	
	142
	
	6.778
	
	91.363

	Revalorizacija
	177
	
	-
	
	399
	
	(2.148)
	
	
	
	(1.572)

	Prodaja imovine
	-
	
	-
	
	(3.127)
	
	--
	
	3.127
	
	.-

	Kupljene vlastite dionice
	64
	
	-
	
	-
	
	-
	
	
	
	64

	Rezerviranja za vlastit dionice
	-
	
	2.144
	
	-
	
	-
	
	(2.144)
	
	-

	Neto dobit tekuće godine
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(3.569)
	
	(3.569)

	Stanje 31.12.2008.
	77.057
	
	2.144
	
	4.899
	
	(2.006)
	
	4.192
	
	86.286


	Fond
	Dionički kapital
	
	Vlastite dionice
	
	Revalorizacijske rezerve
	
	Revalorizacijske rezerve za imovinu raspoloživu za prodaju 
	
	Preneseni gubitak/

zadržana dobit 
	
	Total

	Stanje 31.12.2006. 
	76.936
	
	-
	
	6.676
	
	2.143
	
	(3.233)
	
	82.522

	Uplaćeni temeljni kapital
	-
	
	-
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kupljene vlastite dionice
	-
	
	-
	
	
	
	
	
	
	
	

	Revalorizacija
	(120)
	
	-
	
	5.222
	
	(2.001)
	
	-
	
	3.101

	Neto dobit tekuće godine 
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	5.523
	
	5.523

	Stanje 31.12.2007.
	76.816
	
	-
	
	11.898
	
	142
	
	2.290
	
	91.146

	Revalorizacija
	177
	
	
	
	(1.021)
	
	(2.148)
	
	-
	
	(2.992)

	Prodaja ovisnih društava
	
	
	
	
	(3.192)
	
	-
	
	-
	
	(3.192)

	Kupljene vlastite dionice
	64
	
	
	
	-
	
	-
	
	-
	
	64

	Rezerviranja za vlastite dionice
	-
	
	2.144
	
	-
	
	-
	
	(2.144)
	
	.-

	Neto dobit tekuće godine
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	1.263
	
	1.263

	Stanje 31.12.2008.
	77.057
	
	2.144
	
	7.685
	
	(2.006)
	
	1.409
	
	86.289


	
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	Bilješka
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	Poslovne aktivnosti 
	
	
	
	
	
	
	
	

	Dobit/ (gubitak) tekuće godine 
	
	(3.569)
	
	1.263
	
	6.536
	
	5.523

	Prihod od kamata
	
	(1.153)
	
	(1.084)
	
	(7.124)
	
	(7.120)

	Promjena u manjinskom udjelu
	
	1.316
	
	-
	
	1.363
	
	-

	Dobit ostvaren prilikom kupnje ovisnog društva
	
	(52)
	
	-
	
	(1.614)
	
	-

	Dobit ostvaren prilikom prodaje imovine
	
	(933)
	
	-
	
	
	
	

	Dobit ostvaren prilikom prodaje ovisnog društva 
	
	-.
	
	-
	
	(1.676)
	
	(1.676)

	Dobitak / (Gubitak) iz redovnog poslovanja prije promjena u obrtnim sredstvima
	
	(4.391)
	
	179
	
	(2.515)
	
	(3.273)

	Smanjenje/(povećanje) vrijednosnica raspoloživih za prodaju
	
	(4.713)
	
	(5.064)
	
	23.429
	
	28.811

	Smanjenje/(povećanje) potraživanja od banka
	
	(4.843)
	
	(4.939)
	
	6.058
	
	6.058

	(Povećanje) predujmova
	
	1.000
	
	(382)
	
	(1.000)
	
	(1.000)

	(Povećanje) ostale imovine
	
	(7.299)
	
	(1.404)
	
	(110)
	
	(6)

	(Povećanje) ulaganja u ovisna društva
	
	
	
	13.391
	
	-
	
	(32.529)

	Povećanje kratkoročnih obveza
	
	(2.450)
	
	(1.915)
	
	2.152
	
	2.025

	Neto novac ostvaren poslovnim aktivnostima
	
	(22.696)
	
	(134)
	
	(23.710)
	
	86

	Ulagateljske aktivnosti
	
	
	
	-
	
	-
	
	-

	Promjena u nekretninama, postrojanju I opremi
	
	21.378
	
	-
	
	(27.375)
	
	-

	Neto novac ostvaren ulagateljskim aktivnostima
	
	21.378
	
	-
	
	(27.375)
	
	-

	Financijske aktivnosti 
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kupljene vlastite dionice
	
	(61)
	
	(61)
	
	-
	
	-

	Neto novac ostvaren financijskim aktivnostima 
	
	(61)
	
	(61)
	
	-
	
	-

	POVEĆANJE NOVCA I NOVČANIH EKVIVALENATA
	
	(1.379)
	
	195
	
	639
	
	86

	NOVAC I NOVČANI EKVIVALENTI NA POČETKU GODINE
	
	2.551
	
	597
	
	1.912
	
	511

	NOVAC I NOVČANI EKVIVALENTI NA KRAJU GODINE
	
	1.172
	
	402
	
	2.551
	
	597


Bilješke u nastavku čine sastavni dio ovih financijskih izvještaja.

1.
OPĆI PODACI 

Djelatnost
Jadran Kapital d.d. sa sjedištem u Zagrebu, Savska cesta 141, je zatvoreni investicijski fond sa javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionički društvo čija je osnovna djelatnost nabava novčanih sredstava neograničenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvažavajući načela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika. Trajanje Fonda je neograničeno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda Jadran kapital je 27. travnja 2006. godine izdala Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga. Fond je započeo s poslovanjem  12. srpnja 2006. 

Uprava i Nadzorni odbor

Članovi Uprave:  

	Darije Vladimir Josić
	Predsjednik

	Berislav Martić
	Član

	Mirna Doroteja Zimić od 16. prosinca 2008
	Član


Članovi Nadzornog odbora:
	Michael Unsworth
	Predsjednik

	Mate Babić do 11.rujna 2008.
	Član

	Marin Mrklić
	Član

	Domagoj Milošević
	Član

	Dubravko Miholić od 11. rujna 2008.
	Član

	Dubravko Štimac 
	Član


Ekonomska kriza
Trenutna financijska kriza je imala utjecaj na financijsku poziciju i učinkovitost Fonda, većinom kroz smanjenje financijske imovine Grupe i Fonda tijekom 2008. Tijekom godine vrijednost imovine Grupe i Fonda se smanjila kao izravan učinak pada tržišta kapitala i tržišta nekretnina u 2008. godini. Zbog trenutne krize u financijskoj industriji i na tržištu nekretnina i njenim učincima Grupa i Fond će vjerovatno poslovati u težem i nesigurnijem ekonomskom okruženju u 2009. godini. Utjecaj krize na poslovne operacije Grupe i Fonda trenutno nije u potpunosti moguće predvidjeti. 

1. OPĆI PODACI (NASTAVAK

Društvo za upravljanje fondovima 

U skladu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove (“Zakon”) Fondom upravlja “JADRAN INVEST“ d.o.o., društvo za osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima, registrirano u Zagrebu (“Društvo”). 

Društvo za upravljanje je registrirano Trgovačkom sudu u Zagrebu 13. srpnja 2005 godine.. 

Dionički kapital Društva za upravljanje iznosi 1.000 tisuća kuna u potpunosti uplaćenih u novcu. Društvo je odgovorno za može bitnu štetu počinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zbog povrede Zakona o investicijskim fondovima i Statuta Fonda. Prema Zakonu, naknada Društvu za upravljanje investicijskim fondovima godišnje iznosi 3% neto vrijednosti imovine Fonda, uvećane za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postoji. 
Skrbnička banka

Sukladno zakonu, Društvo treba odabrati depozitnu banku. Pored usluga pohrane zasebne imovine i vođenja posebnog računa za imovinu fonda, Banka osigurava da se prodaja i otkup udjela za račun Fonda obavljaju u skladu sa zakonom, mjerodavnim propisima, te prospektom i statutom Fonda, izvršava naloge Društva u vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi računa da je izračun neto vrijednosti pojedinog udjela u Fondu obavljen u skladu sa zakonskom regulativom, te prospektom i statutom Fonda. Depozitna banka Fonda je Hrvatska poštanska banka d.d sa sjedištem u Zagrebu, Jurišićeva 4. 

Depozitna banka odgovara Društvu i vlasnicima udjela za svu štetu koju su oni pretrpjeli uslijed kršenja zakona. Sukladno zakonu, depozitna banka zaračunava naknadu za svoje usluge u visini od 0,15% do 0,20% godišnje od ukupne imovine Fonda umanjene za financijske obveze, uvećane za iznos poreza, u slučaju da porezna obveza postoji.
1.
OPĆI PODACI (NASTAVAK)

Ulaganja
Sukladno prospektu i statutu Fonda strategija ulaganja Fonda je sljedeća: 
· do 60% imovine Fonda će biti uloženo u projekte s nekretninama turističke i/ili stambene namjene, s ciljem ostvarenja dobiti u srednjoročnom razdoblju;

· do 20% u gradevinska zemljišta ili zemljišta za buduću izgradnju, sa ciljem ostvarenja dobiti u dugoročnom razdoblju;

· do 20% u projekte s nekretninama poslovne i/ili komercijalne namjene;

· do 10% imovine Fonda uložit će se u poljoprivredna zemljišta;

· do 10% u vrijednosne papire;

· do 30% vrijednosti imovine Fonda uložit će se u vrijednosne papire koji kotiraju na burzama i/ili organiziranim tržištima zemalja EU i OECD, a ostatak imovine Fonda u novčane depozite poštujući zakonska ograničenja;

· do 10% ukupne imovine Fonda će biti uloženo u susjedne zemlje poput Bosne i Hercegovine, Srbije i Crne Gore itd.

Članovi Uprave Društva planiraju uložiti najmanje 90% imovine Fonda na području Republike Hrvatske.
Fond će sva slobodna sredstva koja neće biti moguće odmah uložiti u investicijske projekte, pažnjom dobrog gospodarstvenika plasirati u novčane depozite i vrijednosne papire uz poštovanje načela razdiobe rizika, a prema Zakonu o investicijskim fondovima i u skladu sa Statutom i Prospektom. U slučajevima u kojima Uprava Društva procijeni da je došlo do nestabilnosti na tržištu nekretnina, do 40% imovine Fonda uložit će se u novčane depozite i vrijednosne papire, a sve u cilju zaštite ulagača uz poštovanje zakonske regulative. 

2.
sAŽETAK TEMELJNIh RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA
Standardi i tumačenja koji su na snazi za tekuće razdoblje 

Odbor za međunarodne računovodstvene standarde je izdao izmijenjen Međunarodni računovodstveni standard 39 „Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje” (MRS 39). Izmijenjeni MRS 39 je stupio na snagu  1. srpnja 2008.
Četiri tumačenja izdana od Odbora za tumačenje međunarodnog financijskog izvještavanja (‘IFRIC’) su stupila na snagu u tekućem razdoblju. Ta tumačenja su: IFRIC 12 Ugovori o koncesijama za usluge; IFRIC 13 Plan očuvanja lojalnosti kupaca; IFRIC 14 MRS 19 Limit na sredstva iz planova definiranih primanja, minimalna potrebna sredstva financiranja i njihova interakcija; IFRIC 16 Zaštita neto investicija na stranim operacijama. Usvajanje ovih Tumačenja nije dovelo do promjena u računovodstvenoj politici Društva.
Standardi i tumačenja koji još nisu usvojeni

Na datum odobrenja financijskih izvještaja, bila su izdana i druga tumačenja i standardi koja još nisu bila na snazi, ali koji nemaju niti će imati značajnijeg utjecaja na financijske izvještaje Fonda kada budu usvojeni:

· MSFI 1 (izmijenjen) Prvotno usvajanje Međunarodnih standarda financijskog izvještavanja – Amandman koji se odnosi na trošak investicije na prvotnom usvajanju MSFI-a (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. siječnja 2009. i poslije)

· MSFI 2 (izmijenjen) Isplate s temelja dionica – Amandman koji se odnosi na uvjete izvršenja i otkaze (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. siječnja 2009. i poslije)

· MSFI 3 (izmijenjen) Poslovna spajanja – Sveobuhvatna izmjena o primjeni metode kupnje (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. Srpnja 2009. i poslije)

· MSFI 5 (izmijenjen) Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja – Amandmani rezultiraju iz svibnja 2008. Godišnja poboljšanja MSFI-a (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. Srpnja 2009. i poslije)

· MRS 1 (izmijenjen) Prezentiranje financijskih izvještaja – Amandmani koji se odnose na otkrivanje instrumenata i obveza koje se pojavljuju iz likvidacije (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. siječnja 2009. i poslije)

· MRS 1 (izmijenjen) Nekretnine, postrojenja i oprema – Amandmani koji rezultiraju iz svibnja 2008. Godišnja poboljšanja MSFI-a 2008. (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. siječnja 2009. i poslije)

· MRS 19 (izmijenjen) Primanja zaposlenih – Amandmani koji rezultiraju iz svibnja 2008. Godišnja poboljšanja MSFI-a (stupio je na snagu za računovodstveno razdoblje koje je počelo 1. siječnja 2009. i poslije)

2.
sAŽETAK TEMELJNIh RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)
Osnove za prezentaciju 
Financijski izvještaji sastavljeni su sukladno Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja (“MSFI“) koje je objavio Međunarodni odbor za računovodstvene standarde. Pripremljeni su po načelu povijesnog troška, izuzev određenih stavki financijske imovine i financijskih obveza koje su iskazane u revaloriziranim iznosima. 

Financijski izvještaji prikazani su za Grupu (“konsolidirani financijski izvještaji“) i za Fond posebno (“nekonsolidirani financijski izvještaji“).

Fond vodi svoje poslovne knjige i sastavlja svoje statutarne financijske izvještaje u skladu s propisima i odlukama Hrvatske agencije za nadzor finacijskih instituticija (“HANFA”). Priloženi financijski izvještaji sastavljeni su na temelju računovodstvenih evidencija Fonda i njegovih ovisnih društava i uključuju odgovarajuća usklađenja i reklasifikacije koje su potrebne u svrhu istinitog i objektivnog prikaza u skladu s MSFI. 

Osnove pripreme

Financijski izvještaji su sastavljeni po načelu povijesnog troška, izuzev određene dugotrajne imovine i financijskih instrumenata, koji su iskazani u revaloriziranim iznosima. Slijedi opis glavnih računovodstvenih politika. 

Financijski izvještaji prezentirani su u tisućama hrvatskih kuna (“HRK“), osim gdje je drukčije navedeno. 

Osnove za konsolidaciju
Konsolidirani financijski izvještaji uključuju financijske izvještaje Fonda i subjekata u kojima Fond ima kontrolu (ovisna društva). Kontrola postoji ako Fond ima moć upravljanja financijskim i poslovnim politikama subjekta tako da ostvari koristi od njegovih aktivnosti. 

Rezultati ovisnih društava koja su stečena ili prodana tijekom godine uključuju se u konsolidirani račun dobiti i gubitka od efektivnog datuma stjecanja, odnosno do efektivnog datuma prodaje. 

Financijski izvještaji ovisnih društava po potrebi se usklađuju na način da se njihove računovodstvene politike usuglase s onima koje koriste drugi članovi Grupe. Sve transakcije, sva stanja, svi prihodi i rashodi unutar Grupe eliminiraju se konsolidacijom.

2.        SAŽETAK TEMELJNIH RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK) 

Osnove za konsolidaciju (nastavak)
Manjinski udjeli u neto imovini konsolidiranih ovisnih društava, bez goodwilla, iskazani su u ovim financijskim izvještajima odvojeno od ukupnog kapitala Grupe. Manjinski udjeli iskazani su u iznosima udjela na dan poslovnog spajanja i manjinskog udjela u promjenama u kapitalu od datuma poslovnog spajanja. Gubici povezani s manjinskim udjelima, koji premašuju manjinski udio u kapitalu ovisnog društva, raspoređuju se na udio Grupe, izuzev u mjeri u kojoj manjinski vlasnik ima obvezu i sposoban je uložiti dodatna sredstva kako bi pokrio gubitak. 

Poslovna spajanja
Stjecanje ovisnih društava obračunava se korištenjem metode kupnje. Trošak poslovnog spajanja mjeri se kao zbroj fer vrijednosti (na dan razmjene), dane imovine, nastalih ili preuzetih obveza te vlasničkih instrumenata koje je Grupa izdala u zamjenu za kontrolu nad stečenim društvom i svih troškova koji su izravno povezani s poslovnim spajanjem. Imovina, obveze i potencijalne obveze stečenog društva koje je moguće prepoznati i koji udovoljavaju kriterijima priznavanja MSFI 3 Poslovna spajanja priznaju se po fer vrijednosti na dan stjecanja, izuzev dugotrajne imovine namijenjene prodaji (ili imovine za otuđenje) koja je svrstana kao raspoloživa za prodaju u skladu s MSFI 5 Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja, koja se priznaje i mjeri po fer vrijednosti umanjenoj za troškove prodaje. 

Manjinski udjeli u stečenom društvu početno se iskazuju u visini manjinskih udjela u neto fer vrijednosti priznate imovine, priznatih obveza i potencijalnih obveza.

2.        SAŽETAK TEMELJNIH RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)  

Goodwill

Goodwill koji nastaje stjecanjem ovisnog društva ili zajednički kontroliranog subjekta predstavlja višak troška stjecanja iznad udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i nepredvidivih obveza ovisnog društva ili zajednički kontroliranog subjekta na datum stjecanja. Goodwill se početno priznaje kao sredstvo po trošku i kasnije mjeri po trošku ispravljenom za kumulirane gubitke od umanjenja njegove vrijednosti. 

Radi testiranja na umanjenje, goodwill se raspoređuje na svaku jedinicu grupe koja stvara novac od koje se očekuju koristi od sinergija koje proizlaze iz spajanja. Jedinice koje stvaraju novac na koje je goodwill raspoređen testiraju se na umanjenje jednom godišnje ili češće ako postoje naznake o mogućem umanjenju jedinice koja stvara novac. Ako je nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac niži od njezinog knjigovodstvenog iznosa, gubitak nastao umanjenjem prvo se raspoređuje tako da se umanji knjigovodstveni iznos goodwilla raspoređenog na jedinicu i zatim razmjerno na ostalu imovinu jedinice koja stvara novac na temelju knjigovodstvenog iznosa svakog sredstva u jedinici koja stvara novac. Jednom priznati gubitak od umanjenja goodwilla više se ne poništava u idućim razdobljima. 

Prilikom prodaje ovisnog društva ili zajednički kontroliranog subjekta, pripadajući iznos goodwilla uzima se u obzir da bi se utvrdila dobit, odnosno utvrdio gubitak od prodaje 
Vrednovanje ulaganja u ovisna društva u odvojenim financijskim izvještajima fonda
Investicije u ovisna društva u nekonsolidiranim financijskim izvještajima evidentiraju se po fer vrijednosti. Društvo svoja ulaganja u ovisna društva klasificira kao imovinu raspoloživu za prodaju (politika za vrijednosnice raspoložuve za prodaju).  
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Prihod od kamata 

Prihodi od kamata iskazuju se u računu dobiti i gubitka za sve kamatonosne instrumente po načelu obračunanih kamata. Prihodi od kamata uključuju kupone zarađene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim prihodom, obveznice te obračunani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim kamatama i druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz račun dobiti i gubitka, te raspoložive za prodaju. Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti uključuju tečajne razlike s osnove promjene tečajeva.

Troškovi upravljanja i ostali troškovi koji terete fond
Troškovi upravljanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi: 

· Naknada Društvu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 3% godišnje od neto vrijednosti imovine Fonda, uvećano za porez, ako postoji porezna obveza;
· Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,20% godišnje od neto vrijednosti imovine Fonda ovisno o volumenu Fonda i uvećana za porez, ako postoji porezna obveza;
· Naknade i troškovi članovima Nadzornog obora Fonda;
· Troškovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonda;
· Naknade i troškovi vođenja registra dionica te troškovi isplate dividendi;
· Revizorski i odvjetnički troškovi, te ostali troškovi u svezi sa stručnim poslovima potrebitim za obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti Društva za upravljanje;
· Troškovi izrade, tiskanja i poštarine vezani uz objave i dostavu izvješća koja se sukladno Zakonu i ovom Prospektu dostavljaju dioničarima Fonda;
· Troškovi održavanja Glavne Skupštine, osim u slučaju Izvanredne Skupštine koju Društvo sazove u kojem slučaju te troškove snosi Društvo;
· Sve propisane naknade i pristojbe koje se plaćaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja Fondu;
· Troškovi uvrštenja dionica Fonda na burzu ili uređeno javno tržište te troškovi održavanja kotacije;
· Porezi koje je Fond sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske dužan platiti na imovinu i/ili dobit od poslovanja;
· Troškovi obveznih oglašavanja;
· Ostali troškovi određeni posebnim Zakonima (troškovi Nadzornog tijela).
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Porez na dobit
Tekuća porezna obveza Fonda za 2007. i 2006. godinu obračunavala se primjenom stope 20% na oporezivu dobit. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti razdoblja iskazanoj u računu dobiti i gubitka, jer ne uključuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao ni stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Odgođeni porezi nastaju uslijed privremenih razlika između poreznih osnovica imovine i obveza i njihovih knjigovodstvenih iznosa u svrhu financijskog izvješćivanja koristeći metodu bilančne obveze po trenutno važećim stopama. Rezerviranja se utvrđuju za cijeli iznos odgođene porezne obveze. Odgođena porezna imovina knjiži se u iznosu u kojem je vjerojatna realizacija buduće oporezive dobiti raspoložive za korištenje porezne imovine

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji

Dugotrajna imovina i skupine za prodaju se svrstavaju kao imovina namijenjena prodaji ako će njihov knjigovodstveni iznos biti nadoknađen prvenstveno prodajom a ne kontinuiranom uporabom. Spomenuti uvjet smatra se ispunjenim samo ako postoji velika vjerojatnost prodaje i ako je sredstvo (ili skupina za prodaju) raspoloživo za trenutačnu prodaju u svom postojećem stanju. 

Nekretnine i oprema 
Zemljišta i zgrade koji se koriste u proizvodnji ili isporuci robe ili usluga, ili u administrativne svrhe su u bilanci iskazani u revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum revalorizacije umanjenu za ispravak vrijednosti i kumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Revalorizacija se provodi redovito tako da se knjigovodstveni iznosi ne razlikuju značajno od iznosa koji bi bili utvrđeni korištenjem fer vrijednosti na datum bilance. 

Svako povećanje proizašlo iz revalorizacije zemljišta i zgrada knjiži se u korist pričuve iz revalorizacije nekretnina, izuzev u mjeri u kojoj poništava smanjenje proizašlo revalorizacijom istog sredstva koje je prethodno priznato u računu dobiti i gubitka, u kom slučaju se povećanje evidentira u računu dobiti i gubitka do iznosa prethodno iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizašlo iz revalorizacije zemljišta i zgrada tereti račun dobiti i gubitka u iznosu razlike iznad stanja u revalorizacijskoj pričuvi koje se odnosi na prethodnu revalorizaciju istog sredstva. 

Amortizacija revaloriziranih zgrada tereti račun dobiti i gubitka. Prilikom kasnije prodaje ili rashodovanja revalorizirane nekretnine, višak proizišao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj pričuvi se prenosi izravno na zadržanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske pričuve na zadržanu dobit se provodi samo ako se neko sredstvo prestaje priznavati.
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Nekretnine i oprema (nastavak)
Na svaki dan bilance, knjigovodstveni iznosi  dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine kako bi utvrdila da li postoje naznaka da je došlo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogli odrediti eventualni gubici nastali zbog umanjenja.. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod. Umanjenje vrijednosti se priznaje u razdoblju na koje se odnosi i iskazuje u okviru rashoda iz poslovanja. Nakon priznavanja gubitka zbog umanjenja, trošak amortizacije osnovnih sredstava se u budućim razdobljima usklađuje na način da se izmijenjena knjigovodstvena vrijedost imovine, umanjenja za eventuali ostatak vrijednosti, raspoređuje sustavno tijekom preostalog vijeka uporabe. 

Vrijednosnice
Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se ulaganje kupuje ili prodaje temeljem ugovora čiji uvjeti nalažu isporuku ulaganja u roku utvrđenom na predmetnom tržištu i početno se mjere po fer vrijednosti uvećanoj za troškove transakcije, osim one financijske imovine koja je svrstana u kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u računu dobiti i gubitka, koja se početno mjeri po fer vrijednosti. 

Vrijednosnice su razvrstane u sljedeće kategorije: vrijednosnice “po fer vrijednosti kroz račun dobiti i gubitka”, “vrijednosnice koja se drže do dospijeća”, “vrijednosnice raspoložive za prodaju” te “dani zajmovi i potraživanja”. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni financijskog sredstva i određuje se kod prvog priznavanja. 

Vrijednosnice raspoložive za prodaju

Vrijednosnice raspoložive za prodaju navode se po fer vrijednosti. Dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u sklopu revalorizacijske pričuve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se izračunavaju metodom efektivne kamate i tečajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se svi priznaju izravno u računu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrđenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit ili kumulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske pričuve za ulaganja se uključuje u račun dobiti i gubitka razdoblja.

Dividende na glavničke instrumente svrstane u portfelj imovine raspoložive za prodaju se priznaju u računu dobiti i gubitka kad je utvrđeno pravo Fonda na primitak dividende. 

Fer vrijednost monetarne imovine raspoložive za prodaju koja je denominirana u stranoj valuti se određuje u valuti u kojoj je imovina denominirana i zatim preračunava po spotsrednjem tečaju na datum bilance. Promjena fer vrijednosti koja je povezana s tečajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog troška sredstva se priznaje u računu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima vlasnika udjela.
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Vrijednosnice (nastavak)
Dani zajmovi i potraživanja

Depoziti i plasmani, potraživanja po danim zajmovima i druga potraživanja s i druga imovina s  fiksnim ili odredivim plaćanjima koja ne kotiraju na aktivnom tržištu suje svrstana u dane zajmove i potraživanja. Zajmovi i potraživanja se mjere po amortiziranom trošku koristeći metodu efektivne kamate, umeanjenom za eventualne gubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope, izuzev kod kratkoročnih potraživanja, kod kojih priznavanje kamata ne bi bilo materijalno značajno. 
Umanjenje vrijednosnih papira
 

Vrijednosni papiri razvrstani kao zajmovi i potraživanja te raspoloživi za prodaju provjeravaju se na svaki datum bilance podvrgavaju provjeri postojanja pokazatelja o eventualnom umanjenju. Vrijednosnice su umanjene ako postoji objektivan dokaz da je jedan ili više događaja nakon početnog priznavanja financijskog sredstva utjecao na buduće procijenjene novčane tokove od ulaganja. 

 

Kod neuvrštenih dionica iz portfelja raspoloživog za prodaju, značajan ili trajniji pad fer vrijednosti vrijednosnice ispod troška stjecanja se smatra objektivnim dokazom o umanjenju. .

Kod svih ostalih vrijednosnih papira, uključujući otkupive zapise razvrstane kao raspoložive za prodaju i potraživanja po osnovi financijskog najma, objektivan dokaz o umanjenju mogu biti: 

od svih ostalih vrijednosnih papira, uključujući otkupive zapise razvrstane kao ra

od svih ostalih vrijednosnih papira, uključujući otkupive zapise ra

od svih ostalih vrijednosnih papira, uključujući otkupive zapise razvrstane kao rasp

Kod financijske imovine koja se vodi po amortiziranom trošku, iznos umanjenja je razlika između knjigovodstvene vrijednosti sredstva i sadašnje vrijednosti procijenjenih budućih novčanih tokova, diskontiranih primjenom izvorne efektivne kamatne stope za predmetno financijsko sredstvo. 

Knjigovodstvena vrijednost sve financijske imovine se umanjuje izravno za iznos gubitaka od umanjenja vrijednosti.  Ako u idućem razdoblju dođe do smanjenja iznosa gubitka od umanjenja koje se može objektivno povezati s događajem nakon priznavanja umanjenja vrijednosti, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se ispravlja do iznosa amortiziranog troška koji bi bio uknjižen na datum kada je umanjenje vrijednosti ispravljeno da nije došlo do priznavanja umanjenja vrijednosti.

Kod vlasničkih vrijednosnica raspoloživih za prodaju, gubici uslijed umanjenja prethodno priznati u dobit ili gubitak se ne poništavaju, a svako povećanje fer vrijednosti nakon uknjiženih gubitaka od umanjenja vrijednosti se priznaje izravno u glavnicu.  
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Novac i novčani ekvivalenti 

Novac obuhvaća comprise novac na tekućim i deviznim računima kod banaka i novac u blagajni. 

Specifični zakonski uvjeti 

Sukladno Zakonu o investicijskim fondovima RH (''Zakon''), na fondove se primjenjuju razna ograničenja i limiti vezano uz ulaganja fondova. Na dan 31. prosinca 2008. godine Fond je udovoljavao svim zakonskim uvjetima. 
Korištenje procjena u sastavljanju financijskih izvještaja 

Sastavljanje financijskih izvještaja sukladno MSFI-jevima zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi pretpostavke koje utječu na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredviđene imovine i nepredviđenih obveza na datum financijskih izvještaja, kao i na iskazane prihode i rashode tijekom izvještajnog razdoblja. Procjene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja financijskih izvještaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih. 
Procjena vrijednosti nekretnina
Grupa revalorizira svoje nekretnine kvartalno, na temelju procjena neovisnih procjenitelja. Grupa koristi nekoliko ovlaštenih procjenitelja, a revalorizirani iznos evidentira kao prosječnu vrijednost utvrđenu procjenom.
 

Metode procjene vrijednosti ulaganja u ovisna društva
Fond ulaganja u ovisna društva procjenjuje kvatalno. Ovisna društva su društva za promet nekretninama kod kojih se imovina većim dijelom sastoji od zemljišta i nekretnina. Fer vrijednost ovisnih društava se utvrđuje na temelju procijenjene vrijednosti zemljišta i zgrada u skladu procjenama neovisnih procjenitelja. Fond fer vrijednost tih nekretnina i zemljišta određuje na temelju prosjeka triju procijenjenih vrijednosti.  
3.          ostali troškovi POSLOVANJA
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	
	
	
	
	
	
	
	

	Javnobilježničke usluge
	241
	
	11
	
	159
	
	19

	Troškovi nadzornog odbora
	194
	
	194
	
	194
	
	194

	Troškovi procjenitelja 
	203
	
	4
	
	28
	
	28

	Troškovi računovodstva
	318
	
	-
	
	297
	
	-

	Potraživanja od PDV-a od ovisnih društava
	975
	
	-
	
	-
	
	-

	Ostali troškovi*
	291
	
	197
	
	289
	
	155

	
	2.222
	
	406
	
	967
	
	396


 4.           REALIZIRANI (GUBIC)/ DOBICI NA VRIJEDNOSNICAMA, NETO

	
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Realizirani dobici od prodaje vrijednosnica raspoloživih za prodaju
	
	10
	
	-
	
	7.214
	
	7.210

	Realizirani gubici od prodaje vrijednosnica raspoloživih za prodaju
	
	(424)
	
	(424)
	
	(90)
	
	(90)

	
	
	(414)
	
	(424)
	
	7.124
	
	7.120


Grupa i Fond su ostvarili zadržani gubitak od kupnje udjela u investicijskim fondovima. Za detalje o udjelima koji su klasificirani kao imovina raspoloživa za prodaju molim pogledati bilješku 8.

5.         POREZ NA DOBIT

Porez je izračunat u skladu sa Hrvatskim poreznim zakonom. Stopa poreza na dobit u godini 2008 je iznosila 20% (2007: 20%)
	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	
	
	
	
	
	
	
	

	Prihod(/gubitak) prije poreza
	(3,214)
	
	1.579
	
	6.507
	
	6.095

	Porezni trošak
	318
	
	316
	
	4,195
	
	6,095

	Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja
	-
	
	-
	
	(4,253)
	
	(3,233)

	Tekući trošak poreza na dobit u skladu s hrvatskim Zakonom
	318
	
	316
	
	572
	
	572


6.           NEKRETNINE 

	
	Zemljište
	
	Imovina u pripremi
	
	Ukupno

	Grupa
	
	
	
	
	

	Nabavna vrijednost
	
	
	
	
	

	Stanje na dan 31. Prosinca 2006.
	44.045
	
	94
	
	44.139

	Povećanja
	31.385
	
	7.723
	
	39.108

	Smanjenja
	(8.698)
	
	(84)
	
	(8.782)

	Revalorizacija imovine
	4.429
	
	-
	
	4.429

	Stanje na dan 31. prosinca 2007.
	71.161
	
	7.733
	
	78.894

	Povećanja
	
	
	
	
	

	Smanjenja
	(22.643)
	
	(6.454)
	
	(29.097)

	Revalorizacija imovine
	8.961
	
	-
	
	8.961

	Stanje na dan 31. prosinca 2008.
	57.479
	
	1.279
	
	58.758


Amortizacija se ne obračunava na zemljišta i imovinu u pripremi. 
Fond nije imao nekretnine, postrojenje i opremu na 31. prosinca 2008. i 2007. godine.

 7.             ULAGANJA U OVISNA DRUŠTVA
Fond je na 31.12.2008 imao sljedeće investicije: 

	
	Postotak vlasništva
	
	Aktivnost
	
	Udio neto imovine na 31.12.2007
	
	Revalorizacija ovisnih društava 
	
	Udio neto imovine na 31.12.2008

	Ovisno društvo
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Jarun novi d.o.o.
	-
	
	Nekretnine
	
	11.080
	
	-
	
	-

	Samoborske vile d.o.o.
	100%
	
	Nekretnine
	
	10.080
	
	742
	
	15.647

	Ličko selo d.o.o.
	100%
	
	Nekretnine
	
	5.071
	
	470
	
	5.059

	Vila Orašac d.o.o.
	100%
	
	Nekretnine
	
	7.721
	
	1.397
	
	7.672

	Mediteran gradnja d.o.o.
	88%
	
	Nekretnine
	
	4.885
	
	1.185
	
	5.111

	Nova nekretnine d.o.o.
	78%
	
	Nekretnine
	
	2.685
	
	351
	
	3.392

	Peškarija d.o.o.
	100%
	
	Nekretnine
	
	7.861
	
	563
	
	7.936

	Stanovi Jadran d.o.o.
	100%
	
	Nekretnine
	
	11.008
	
	1.337
	
	10.221

	Zelena vala projekt d.o.o.
	85%
	
	Nekretnine
	
	3.798
	
	2.701
	
	4.621

	Malojan d.o.o.
	56%
	
	Nekretnine
	
	-
	
	216
	
	1.617

	
	
	
	
	
	53.289
	
	8.962
	
	60.531


Tijekom 2008 godine Fond je kupio jedno novo društvo Malojan, društvo Vrhovčak se pripiojilo društvu Samoborske vile, drutšvo Jarun Novi prodano je 2008 i ostvarena je dobit od 4.125 tisuća HRK, priznata je dobit pri kupnji društva Malojan od 52,000 kuna.
Prihod ostvaren od prodaje Jarun Novi d.o.o. je bio kako slijedi
	
	
	Datum prodaje
	
	Counterparty
	
	Prihod d prodaje
	
	Neto knjigovodstvena vrijednost na dan prodaje
	
	Neto dobit od prodaje imovine

	Jarun Novi d.o.o.
	
	22.2.2008
	
	Jarun Prima
	
	22.284
	
	21.890
	
	934


Vrijednost revalorizacijske rezerve na dan prodaje je bila 3.192 tisuća kuna. Ovaj iznos je priznat izravno u kapital.
Fond je priznao prihod na kupnju sljedećih ovisnih društava:
	
	
	Postotak vlasništva
	
	Aktivnost
	
	Udio neto imovine na datum kupnje
	
	Trošak
	
	Dobit od kupnje ovisnih društava

	Malojan d.o.o.
	
	56%
	
	Nekretnine
	
	1.052
	
	1.000
	
	52

	
	
	
	
	
	
	1.052
	
	1.000
	
	52


8.           VRIJEDNOSNICE RASPOLOŽIVE ZA PRODAJU

	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	Udjeli u zatvorenim investicijskim fondovima
	2.042
	
	2.042
	
	1.586
	
	1.586

	Udjeli u otvorenim investicijskim fondovima
	4.894
	
	4.894
	
	2.718
	
	2.434

	
	6.936
	
	6.936
	
	4.304
	
	4.020


Udjeli u zatvorenim investicijskim fondovima:
	Investicijski fond
	
	Aktivnost
	
	Broj udjela
	
	2008.
	
	2007.

	Fima Proprius d.d.
	
	Real estate
	
	15.000
	
	735
	
	1.386

	Učka Marijan d.d.
	
	Real estate
	
	2.000
	
	140
	
	200

	Questus
	
	Real estate
	
	1.800
	
	164
	
	-

	HPB Real
	
	Real estate
	
	10.000
	
	1.003
	
	-

	
	
	
	
	
	
	2.042
	
	1.586


Udjeli u otvorenim investicijskim fondovima:
	Investicijski fond
	Broj udjela
	Nerealizirani 

dobici/(gubici)
	
	2008

	RBA Balanced
	53,2906
	52
	
	102

	AC Rusija
	2.228,8902
	635
	
	815

	Erste Money OIF - udjel
	8.913,2552
	1.115
	
	566

	ZB Global OIF - udjel
	33,6100
	30
	
	48

	ZB Plus
	7.108,0733
	1.040
	
	-

	Aureus Equity
	1.249,8155
	119
	
	-

	Aureus Balanced
	2.027,6488
	173
	
	-

	OTP Indeksni fond
	5.107,8985
	179
	
	-

	HPB Novčani fond
	8.886,2586
	1.043
	
	-

	HPB Global
	4.359,5558
	416
	
	-

	Fima-global equity
	838,6458
	92
	
	240

	
	
	4.894
	
	1.771


9.               PLASMANI I DEPOZITI

Plasmani u bankama odnose se na depozite koje je Fond imao na 31.12.2008 i na 31.12.2007. 

	Banka
	
	Nominalna vrijednost
	
	Kamatna stopa
(%)
	
	Dospijeće
	
	Obračunata kamata
	
	2008

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Varaždinska banka d.d.
	
	500
	
	7.5
	
	02.01.2009
	
	3
	
	500

	Erste-banka d.d.
	
	2.091
	
	7.5
	
	22.3.2009.
	
	4
	
	2.091

	Centar banka d.d.
	
	1.025
	
	7
	
	13.1.2009.
	
	4
	
	1.025

	Nava
	
	2.500
	
	9
	
	5.1.2009.
	
	17
	
	2.500

	Hypo
	
	3.000
	
	7.5
	
	22.1.2009.
	
	6
	
	3.000

	Varaždinska banka d.d.
	
	500
	
	7.5
	
	26.1.2009.
	
	1
	
	500

	Hrvatska poštanska banka d.d
	
	2.000
	
	7
	
	23.1.2009.
	
	3
	
	2.000

	Hrvatska poštanska banka d.d
	
	1.000
	
	7
	
	26.1.2009.
	
	1
	
	1.000

	Centar banka d.d.
	
	1.000
	
	6.8
	
	20.1.2009.
	
	2
	
	1.000

	Karlovačka banka
	
	800
	
	6
	
	12.1.2009.
	
	3
	
	807

	Karlovačka banka
	
	800
	
	6
	
	14.1.2009.
	
	4
	
	806

	Karlovačka banka
	
	800
	
	6
	
	14.1.2009-
	
	4
	
	806

	
	
	16.016
	
	
	
	
	
	54
	
	16.035


	Banka
	
	Nominalna vrijednost
	
	Kamatna stopa

(%)
	
	Dospijeće
	
	Obračunata kamata
	
	2008

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Varaždinska banka d.d.
	
	1.000
	
	4.5
	
	01.01.2008
	
	1
	
	1.012

	Erste-banka d.d.
	
	2.000
	
	5.0
	
	01.01.2008
	
	2
	
	2.000

	Štedbanka d.d.
	
	2.000
	
	5.0
	
	01.01.2008
	
	9
	
	2.000

	Centar banka d.d.
	
	500
	
	5.3
	
	14.01.2008
	
	5
	
	500

	Hrvatska poštanska banka d.d
	
	500
	
	5.2
	
	01.01.2008
	
	5
	
	500

	Hrvatska poštanska banka d.d
	
	2.000
	
	4.8
	
	18.01.2008
	
	-
	
	2.000

	Centar banka d.d.
	
	2.000
	
	4.8
	
	01.01.2008
	
	5
	
	2.028

	
	
	10.000
	
	
	
	
	
	27
	
	10.040


10.          PREDUJMOVI 

Fond je platio predujam za kupnju imovine od Novi Centar d.o.o. Sisak. Sporazum o kupnji imovine je bio potpisan 16. svibnja 2007 u iznosu od 800 tisuća EUR,  a Fond je platio predujam od 500 tisuća EUR (3.663 tisuća kuna).  Prema ugovoru Novi Centar d.o.o. je bio obvezan nabaviti UPU u vremenu od mjesec dana. U slučaju ishođenja UPUa Fond bi izvršio isplatu do kraja a u protivnom sredstva predujma bi bila vraćena Fondu.  Fondu je vraćeno 2.663 tisuća kuna plus odšteta od 110 tisuća kn, a potpisan je sporazum u iznosu od HRK 1.000 tisuća  kao predujam za mogućost kupnje predmetnog zemljišta po istoj cijeni u slučaju ishođenja UPUa do kraja 2008. Novi Centar nije pribavio potrebnu dokumentaciju te sukladno Sporazumu Fond potražuje od Novog Centra d.o.o. isplatu predujma zajedno s ugovorenim kamatama. Novi Centar d.o.o. nije izvršio ugovorenu obvezu da je predujam bio naplaćen u 2008. godini. 
11.         NOVAC I NOVČANI EKVIVALENTI 

Novac i novčani ekvivalenti na 31.12.2008 u iznosu od 402 tisuća HRK i 1.172 tisuća HRK (2007: 597 i 2.551 tisuća HRK) odnose se na kunske račune u bankama. 

 12.        DIONIČKI KAPITAL

Struktura dioničara na 31. prosinca 2008: 

	
	
	2008
	
	2007

	
	
	Postotak vlasništva
	
	Nominalna vrijednost kapitala
	
	Postotak vlasništva
	
	Nominalna vrijednost kapitala

	MERRILL LYNCH INTERNATIONAL LTD.
	
	27,54%
	
	21.800
	
	27,54%
	
	21.926

	Maple Leaf (Canada) 
	
	-
	
	
	
	14,14%
	
	11.257

	FINASTA (Litva) 
	
	-
	
	
	
	6,06%
	
	4.825

	PBZ/PBZ/SP
	
	13,03%
	
	103.16
	
	
	
	

	RAIFFEISEN BANK AUSTRIA ZAGREB-ZBIRNI SKRBNIČKI RAČUN
	
	6,32%
	
	5010
	
	
	
	

	SOCIETE GENERALE SPL BANKA ZBIRNI RAČUN
	
	5,62%
	
	4.450
	
	
	
	

	GLG EUROPEAN OPPORTUNITIES 
	
	5,48%
	
	4.338
	
	5,48%
	
	4.363

	ZABA ZBIRNI SKRBNIČKI RAČUN
	
	5,05%
	
	4.000
	
	
	
	

	GLG FINANCIAL FUNDS
	
	4,51%
	
	3.573
	
	
	
	

	ERSTE & STEIERMERKISCHE/CSC
	
	3,53%
	
	2.796
	
	
	
	

	HPB GLOBAL
	
	2,90%
	
	2.291
	
	
	
	

	Ostali
	
	23,37%
	
	1.847
	
	43,98%
	
	35.015

	Trezorske dionice
	
	2,65%
	
	2.104
	
	2,8%
	
	2.228

	
	
	100%
	
	79.614
	
	100%
	
	79.614


13.        KRATKOROČNE OBVEZE

	
	Grupa
	
	Fond
	
	Grupa
	
	Fond

	
	2008.
	
	2008.
	
	2007.
	
	2007.

	
	
	
	
	
	
	
	

	Obveze prema dobavljačima
	253
	
	14
	
	2.407
	
	1.861

	Obveza po osnovi upravljačke naknade
	99
	
	99
	
	236
	
	236

	Porezna obveza
	316
	
	315
	
	572
	
	572

	Naknada članovima nadzornog odbora
	48
	
	48
	
	48
	
	48

	Odgođeno plaćanje troškova
	88
	
	77
	
	51
	
	51

	Ostale obveze
	44
	
	-
	
	286
	
	-

	
	848
	
	553
	
	3.600
	
	2.768


14.          TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

	Grupa
	
	Troškovi
	
	Imovina
	
	Obveze

	
	
	2008.
	
	2008.
	
	2008.

	
	
	
	
	
	
	

	Jadran invest d.o.o.
	
	-
	
	-
	
	-

	Nadzorni odbor
	
	-
	
	-
	
	-

	Banka skrbnik
	
	-
	
	-
	
	-

	
	
	-
	
	-
	
	-


	Fond
	
	Troškovi
	
	Imovina
	
	Obveze

	
	
	2008.
	
	2008.
	
	2008.

	
	
	
	
	
	
	

	Jadran invest d.o.o.
	
	2.764
	
	-
	
	236

	Nadzorni odbor
	
	194
	
	-
	
	48

	Banka skrbnik
	
	185
	
	-
	
	-

	
	
	3143
	
	-
	
	284


14.         TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (NASTAVAK)

	Fond
	
	Troškovi
	
	Imovina
	
	Obveze

	
	
	2008
	
	2008
	
	2008

	
	
	
	
	
	
	

	Jadran Invest d.o.o.
	
	2.734
	
	-
	
	99

	Nadzorni odbor
	
	194
	
	-
	
	48

	Skrbnička banka
	
	182
	
	-
	
	-

	Samoborske vile d.o.o.
	
	-
	
	15.647
	
	-

	Vile Orašac d.o.o.
	
	-
	
	7.672
	
	-

	Malojan d.o.o.
	
	-
	
	1.617
	
	-

	Ličko selo d.o.o.
	
	-
	
	5.059
	
	-

	Mediteran gradnja d.o.o.
	
	-
	
	5.111
	
	-

	Nova nekretnine 
	
	-
	
	2.646
	
	-

	Peškarija d.o.o.
	
	-
	
	7.936
	
	-

	Stanovi Jadran d.o.o.
	
	-
	
	10.221
	
	-

	Zelena vala projekt d.o.o.
	
	-
	
	4.622
	
	-

	
	
	3.110
	
	60.531
	
	147


	Fond
	
	Troškovi
	
	Imovina
	
	Obveze

	
	
	2007
	
	2007
	
	2007

	
	
	
	
	
	
	

	Jadran invest d.o.o.
	
	2.764
	
	-
	
	236

	Nadzorni odbor
	
	194
	
	-
	
	48

	Banka skrbnik
	
	185
	
	-
	
	-

	Vrhovčak d.o.o.
	
	-
	
	2.945
	
	-

	Samoborske vile d.o.o.
	
	-
	
	10.080
	
	-

	Vile Orašac d.o.o.
	
	-
	
	7.721
	
	-

	Jarun novi d.o.o.
	
	-
	
	21.901
	
	-

	Ličko selo d.o.o.
	
	-
	
	5.072
	
	-

	Mediteran gradnja d.o.o.
	
	-
	
	4.885
	
	-

	Nova nekretnine 
	
	-
	
	2.685
	
	-

	Peškarija d.o.o.
	
	-
	
	7.861
	
	-

	Stanovi Jadran d.o.o.
	
	-
	
	11.008
	
	-

	Zelena vala projekt d.o.o.
	
	-
	
	3.978
	
	-

	
	
	3.143
	
	78.136
	
	284

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


15.      PRIKAZ PODATAKA O FONDU SUKLADNO ZAKONSKIM ODREDBAMA 

Sukladno članku 175. Zakona o investicijskim fondovima, u tabelama se nalaze traženi podaci, kako slijedi:

a) Pokazatelj ukupnih troškova za obračunsko razdoblje 

	
	2008
	
	

	u 000 HRK
	
	
	%

	Naknada za upravljanje
	3,00
	
	3,00

	Naknada depozitnoj banci
	0,05
	
	0,20

	Naknada članovima Nadzornog odbora
	0,21
	
	0,21

	Naknada Središnjoj depozitarnoj agenciji
	0,01
	
	0,02

	Naknada Burzi
	0,03
	
	0,04

	Ostali troškovi koji terete imovinu Fonda  *
	0,20
	
	0,13

	Ukupno troškovi:
	3,50
	
	3,60

	Prosječna godišnja vrijednost neto imovine fonda
	90.647
	
	100%

	Udio troškova u prosječnoj godišnjoj neto vrijednosti imovine fonda (%)
	3,5%
	
	


* ukupni ostali troškovi fonda 312 tisuća kuna, Jadran invest d.o.o. je refundirao 125 tisuća te je ukupan iznos 187 tisuća kuna. 
b) Tvrtke za trgovanje vrijednosnim papirima putem kojih je Fond obavio više od 10% svojih transakcija tijekom 2008. godine:


c) Najviša i najniža vrijednost imovine Fonda i cijena po udjelu Fonda unutar istog obračunskog razdoblje za proteklih pet godina 
	
	2008
	2007

	
	
	

	Najviša vrijednost imovine Fonda (u 000 HRK)
	93.639
	94.526

	Najniža vrijednost imovine Fonda (u 000 HRK)
	86.286
	86.903

	Najviša cijena dionice Fonda (u HRK)
	118,29
	119,41

	Najniža cijena dionice Fonda (u HRK)
	111,97
	109,78


15.     
PRIKAZ PODATAKA O FONDU SUKLADNO ZAKONSKIM ODREDBAMA (NASTAVAK)

d) Izvješće Uprave s obrazloženjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije ulaganja u nastupajućem razdoblju

Uprava smatra slijedom benchmark analize da su postignuti rezultati vrlo zadovoljavajući, uzimajući u obzir ranu fazu u kojoj se fond nalazi (izostanak gradnje na kupljenim parcelama koja je u visokoj fazi pripreme).  Trenutni NAV i promjene u portfelju (prodaja Savska projekt d.o.o. i Jarun Novi d.o.o) pokazale su da je valuirana vrijednost vrlo bliska tržišnoj, te zaključujemo da je portfelj siguran, vrlo dobro balansiran i vrlo likvidan.

Obzirom na okolnosti koje su u muđuvremenu nastupile na financijskim tržištima, plan je uprave da i dalje drži jake pozicije u depozitima, prateći događanja kako na tržištu nekretnina tako i na financijskom tržištu RH.

Nadalje, uprava namjerava nastaviti sa diverzificiranim modelom ulaganja (obala-kopno, rezidencijalno-turističko) oportuno reagirajući na tržišne prilike, te u 2009 namjerava naglasak staviti na strukturiranje projekata gradnje, implementaciju detaljnih procedura za razvoj i kontrolu građevinskih projekata koje su razvijene tijekom 2008 godine.

Uprava je nakon provedenih analiza  utvrdila da postoje razlozi kao i uvjeti za dokapitalizaciju fonda Jadran Kapital tijekom 2008 godine, te namjerava poduzeti radnje propisane Zakonom i internim pravilnicima kao pripremu za tu dokapitalizaciju.

e) Usporedni pregled poslovanja u protekle tri godine

	
	2008.
	2007.

	
	
	

	Ukupna vrijednost neto imovine (u 000 HRK)
	86.285.909,80
	93.953

	Vrijednost neto imovine po udjelu (u EUR)
	111,97
	118,68

	Pokazatelj ukupnih troškova (u %)
	3,5%
	3,60%


Na 31.prosinac .2008. i 2007. godine Fond je je bio u skladu sa zakonskim regulativama.
16.
FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA

Fond je izložen prvenstveno tržišnim rizicima, ali i ostalim rizicima koji su vezani uz upravljanje vrijednosnim papirima, obvezama Fonda i njegovim poslovanjem. Među ostalim rizicima najzastupljeniji je rizik likvidnosti, a zatim slijede operativni rizici te cijelo područje rizika vezanih uz poslovanje kao što su reputacijski rizik, politički rizik, rizik namire i rizik druge ugovorne strane.

Fond i Grupa analizirali su rizik i kvantificirali njegov utjecaj na Fond i Grupu za godinu koja je završila 31. prosinca 2008. 
Tržišni rizik
Tržišni rizik je rizik potencijalnog gubitka (pada vrijednosti imovine Fonda) uslijed promjena međuvalutarnih tečajeva, kretanja kamatnih stopa te fluktuacije cijena vrijednosnih papira i nekretnina. Fond mjeri izloženost tržišnim rizicima koristeći parametarsku metodu izračuna rizične vrijednosti (eng. Value at Risk), kojom se procjenjuje potencijalni gubitak u određenom razdoblju uz određenu razinu pouzdanosti. Fond upravlja tržišnim rizikom diversifikacijom investicijskog portfelja Fonda i Grupe.
Fond i Grupa su primarno izloženi riziku promjene cijene nekretnina. Kao što je pokazano u sljedećoj tablici, 81,25% imovine su nekretnine. Fluktuacija od 10% mogla bi povećati ili smanjiti vrijednost fonda za otprilike 7 milijuna kuna što predstavlja značajan utjecaj na poziciju Fonda. Uprava vjeruje da fluktuacije u cijenama nekretnina u narednim razdobljima neće biti značajne. 
	
	Imovina u kunama (2008)
	Postotak u neto imovini

2008
	Imovina u kunama (2007)
	Postotak u neto imovini

2007

	Nekretnine
	60,531,430.65
	69,7
	78.134.999,46
	81,25

	Dionice
	2,042,280.00
	 2,4
	3.933.940,00
	 4,1

	Otvoreni investicijski fondovi
	4,891,182.97
	5,6
	2.433.691,89
	2,53

	Depoziti
	15,035,268.83
	17,3
	10.039.449,39
	10,44

	Novac I novčani ekvivalenti
	401,519.46
	0.5
	596.651,18
	0,62

	Potraživanja
	3,936,449.69
	4,5
	1.027.987,37
	1,07


Promjena u cijeni ulaganja u fondove od 10% bi utjecala na rezultat Fonda za otprilike 690 tisuća kuna. 
Valutni rizik
Sva imovina i obveze Fonda i Grupe denominirani su u kunama tako da Fond nije izložen valutnom riziku. 

17.          ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJEŠTAJA 

Kamatni rizik
Fond je izložen rizicima povezanima s učinkom promjena tržišnih kamatnih stopa na svoj financijski položaj i novčane tijekove. U portfelju Fonda značajni udio predstavljaju depoziti (17,3%) koji ovise o kretanju tržišnih kamatnih stopa i fluktuacija kamatnih stopa bi mogla utjecati na vrijednost depozita. Zbog kratkog roka dospijeća depozita utjecaj promjena kamatnih stopa ne bi bio materijalno značaja

Financijski izvještaji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 27. travnja 2009. godine.
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